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PROSPECTO INFORMATIVO PRELIMINAR

Uni Leasing, Inc. (el “Emisor”) 100% subsidiaria de Unibank, S.A., es una Sociedad Anénima Panamefia constituida de acuerdo a las Leyes de
la Repiiblica de Panamé y debidamente inscrita a la Ficha 744609, Documento 2029392, desde el 18 de agosto de 2011, de la Seccién de
Micropeliculas Mercantil del Registro Piblico, mediante Escritura Piiblica No.10,475 e inicié operaciones en septiembre 2011. El Emisor se
dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero y se encuentra inscrita en el Libro de Arrendamiento Financiero de la Direccién
de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias de la Reptiblica de Panam4, que de acuerdo a las disposiciones contenidas en
la Ley No.7 del 10 de julio de 1990, es la encargada de llevar el registro de las Empresas de Arrendamiento Financiero en la Republica de
Panamd, El Emisor cuenta con oficinas en el Edificio Grand Bay Tower, PB, ubicado sobre la Avenida Balboa, Ciudad de Panamé con Apartado
Postal No. 0831-01144, Teléfono: 297-6000 y Fax: 223-3149.

BONOS CORPORATIVOS ROTATIVOS
US$30,000,000.00

La Junta Directiva del Emisor mediante Certificado de Acta de Junta Directiva fechada el 19 de octubre de 2017, autorizé la Emisién Ptblica
de Bonos Corporativos hasta por la suma de Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, y serdn emitidos de tiempo, en tiempo bajo un programa rotativo, de forma seriada, en el cual el saldo total a capital de los Bonos
emitidos y en circulacién no podré ser superior a Treinta Millones de délares, en un solo momento. Los Bonos seran emitidos en uno o més
macrotitulos globales nominativos, registrada y sin cupones, y representados por medio de anotaciones en cuenta, en denominaciones de Mil
Délares (US$1,000.00) y en sus multiplos. Los Bonos serén ofrecidos inicialmente a un precio a la par, es decir al cien por ciento (100%) de su
valor nominal, pero podrén ser objeto de deducciones o descuentos asi como de prima o sobreprecio, segiin lo determine el Emisor, de acuerdo
a sus necesidades y las condiciones del mercado. Los inversionistas tendrin derecho a solicitar la materializacién de su inversi6n, mediante la
emisién fisica de uno o mds Bonos. A opcién del Emisor, los Bonos podran ser emitidos en una o més series, con plazos de pago de capital los
cuales serdn determinados antes de la oferta de cada serie de la respectiva Fecha de Emision.

Los Bonos de cada serie devengarén, una tasa fija de interés anual, a partir de su Fecha de Emisi6n, la cual ser4 determinada por El Emisor antes
de efectuarse la oferta de venta de cada serie. Para cada una de las series los intereses serdn pagaderos semestralmente. La fecha de Pago de
Intereses seré notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de Valores, mediante un suplemento al Prospecto Informativo, con al
menos tres (3) Dias Hébiles antes de la fecha de oferta respectiva de la Serie, reconociéndose dicha fecha como el dia de pago (cada uno, un
“Dia de Pago de Interés™) hasta su respectiva Fecha de Vencimiento, y en caso de no ser este un Dia Habil, entonces el pago se har4 el primer
Dia Hébil siguiente, hasta su respectiva Fecha de Vencimiento. La base para el célculo de intereses serd dfas calendarios/360. Para cada una de
las Series, el valor nominal de cada Bono se pagard mediante un solo pago a capital, en su respectiva Fecha de Vencimiento o Redencidén
Anticipada (de haberla). El Emisor notificaré a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panam4, S.A. y a Central
Latinoamericana de Valores, S.A., mediante un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos tres (3) Dias Habiles antes de la fecha de
oferta respectiva, la Fecha de Emisién, la Fecha de Oferta Respectiva, la Tasa de Interés, la Fecha de Vencimiento o Redencién Anticipada (de
haberla), Periodicidad de Intereses, dia de pago de Intereses y el monto de cada Serie. Los Bonos de cada serie podrén ser redimidos total o
parcialmente de forma anticipada, a opcién del emisor. La relacién monto total de la emisién sobre el capital pagado del Emisor al 30 de
septiembre de 2017 es de 300 veces. El cumplimiento de las obligaciones derivadas de los Bonos no cuenta con garantias. El Plazo de Vigencia
del Programa Rotativo de los Bonos no podré ser mayor a 10 afios. “El presente Programa Rotativo de Bonos Corporativos no cuenta con
garantia Real”. La oferta de los Bonos se encuentra sujeta a las leyes de la Repiiblica de Panamé. La Emision cuenta con una Calificacion de
Riesgo Local de paA-Estable otorgada por Pacific Credit Rating (PCR) el 7 de junio de 2018. “UNA CALIFICACION DE RIESGO NO
GARANTIZA EL REPAGO DE LA EMISION”,

PRECIO INICIAL DE VENTA: 100%

“LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA
LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA
DE NEGOCIO DEL EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA
VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS
SOLICITUDES DE REGISTRO, ASf COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR
PARA EL REGISTRO DE SU EMISION”,

Precio al ptblico Gastos de la Emisién Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad US$1,000.00 US$3.52 US$996.48
Total US$30,000,000.00 US$105,725.00 US$29,894,275.00

*Ver detalle de las comisiones y gastos en la Seccién III-D (la cual incluye la comisién de venta)

Resolucién SMV No. 260-18 de 8 de junio de 201

Fecha de Oferta: 25 de junio de 2018 Fecha de Impresion: 8 de junio de 2018
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L. RESUMEN DE TERMINOS, CONDICIONES Y FACTORES DE RIESGO DE LA OFERTA

“La informacién que se presenta a continuacién es un resumen de los principales términos y condiciones de Ia
oferta, y el detalle de los factores de riesgo de la misma. El inversionista potencial interesado debe leer esta
seccién conjuntamente con la totalidad de la informacién contenida en el presente prospecto informativo y
solicitar aclaracién en caso de no entender alguno de los términos y condiciones, incluyendo los factores de
riesgo de la emisién”.

Emisor: Uni Leasing, Inc. (en adelante el “Emisor™).

Clase de Titulos: Bonos Corporativos Rotativos.

Series: Los Bonos podrén ser emitidos en una o més series, segtin lo establezea el Emisor, de
acuerdo a sus necesidades y las condiciones del mercado.

Moneda de pago

de la obligacién: Délares de los Estados Unidos de América "US$",

Monto del Programa

Rotativo: Los Bonos se emitirdn bajo un programa rotativo en el cual el saldo a capital del monto
emitido y en circulacién en un solo momento no podra exceder de Treinta Millones
de Délares (US$30,000,000.00).

Fecha de la Oferta Inicial: 25 de junio de 2018

Fecha de Emision: La Fecha de Emisién, la Fecha de Oferta Respectiva, la Tasa de Interés Fija, la
Fecha de Vencimiento o Redencién Anticipada (de haberla), Periodicidad de
Intereses, dia de pago de Intereses y el monto de cada Serie, ser notificada por el
Emisor a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de
Panama4, S.A. y a Central Latinoamericana de Valores, S.A., mediante un suplemento
al Prospecto Informativo, con al menos tres (3) Dias Hébiles antes de la fecha de
oferta respectiva,

Representacién de los Bonos: Los Bonos serdn emitidos en uno o mas macrotitulos globales nominativos,
registrada y sin cupones, como lo establece el Acta de Reunién Extraordinaria de
la Junta Directiva de la Sociedad denominada Uni Leasing, Inc., la cual establece
un Programa Rotativo, por un valor nominal total de hasta Treinta Millones de
Dolares (US$30,000,000.00) en denominaciones de US$1,000 y sus multiplos, y
en tantas Series como lo estime conveniente el Emisor, segiin sus necesidades y
condiciones del mercado. El Emisor podri efectuar emisiones rotativas de los
Bonos, en tantas Series como la demanda de mercado reclame, siempre y cuando

se respete el monto autorizado total del Programa Rotativo de Bonos de
US$30,000,000.00.

Fecha de Vencimiento: Los Bonos tendran plazos de pagos a capital determinados por el Emisor antes de la
oferta publica de cada serie. La cantidad de Bonos a emitirse por serie y por plazo de
vencimiento serd determinada por El Emisor, segiin sus necesidades y condiciones del
mercado al momento de efectuarse la venta de los Bonos.

Precio inicial de la oferta: ~ El Emisor anticipa que los Bonos ser4n ofrecidos inicialmente en el mercado primario
por su valor nominal. Sin embargo, la Junta Directiva del Emisor o cualquier ejecutivo
del Emisor que ésta designe podra, de tiempo en tiempo, autorizar que los Bonos sean
ofrecidos en el mercado primario por un valor superior o inferior a su valor nominal,
segun las condiciones del mercado financiero en dicho momento. Cada Bono ser
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expedido contra el pago del precio de venta acordado para dicho Bono, més los
intereses acumulados (si aplican).

Tasa de Interés: Los Bonos de cada serie devengarin una tasa de interés anual, la cual seri fija,
determinada por El Emisor antes de la fecha de oferta respectiva.

Pago de Intereses: Para cada una de las Series, la fecha de pago de intereses, ser4 notificada por el Emisor
en la fecha de oferta inicial de cada serie, las cuales se denominaran cada uno, un “Dia
de Pago de Interés”, hasta su respectiva Fecha de Vencimiento, y en caso de no ser éste
un Dia Habil, entonces el pago se har4 el primer Dfa Habil siguiente. Para cada una de
las series los intereses seran pagaderos semestralmente.

Base de Cilculo: La base para el célculo de intereses sera dfas calendarios/360.

Prelacion: El pago de capital e intereses de los Bonos no tienen preferencia sobre las demés
acreencias que se tengan contra el Emisor, excepto por las prelaciones establecidas por
las leyes aplicables en caso de quiebra,

Pago de Capital: Para cada una de las Series, €l valor nominal de cada Bono se pagara mediante un solo
pago a capital, en su respectiva Fecha de Vencimiento o de Redencién Anticipada.

Redencién Anticipada: El Emisor se reserva el derecho de redimir anticipadamente los Bonos, al 100% de su
valor nominal, ya sea parcial o totalmente, en una fecha de pago de interés. El emisor
debera comunicar cualquier redencién anticipada, que vaya a realizar a los Tenedores
Registrados con no menos de treinta (30) dfas calendarios de antelacién a la fecha en
que se vaya a realizar la redenci6n anticipada (la “Fecha de Redencién Anticipada®),
mediante un aviso formal a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa
de Valores de Panamé, S.A. y a Central Latinoamericana de Valores, S.A., indicando
el detalle de los términos de la redencién. Si una Fecha de Redencién Anticipada
cayese en un dia “No H4bil”, la redencién se har4 en el dia habil inmediatamente

siguiente.
Garantia de la Emision: La emisién no cuenta con garantias.
Uso de Fondos: El producto neto de la venta de los Bonos que luego de descontar los gastos de la

Emisién equivalen a US$29,894,275.00, est4n programados para ser invertidos
durante la vigencia del programa rotativo por el Emisor, para el crecimiento de la
cartera de leasing del Emisor.

Por tratarse de una emision rotativa, corresponderé a la administracién del Emisor
decidir sobre el uso de los fondos, a través de la vigencia del programa rotativo, en
atencién a las necesidades financieras de la empresa, asi como también en
consideracién a los cambios que pudieran darse en relacién con las condiciones
financieras de los mercados de capitales.

Fuente de pago: El pago de las obligaciones derivadas de los Bonos provendrad de los recursos
financieros generales del Emisor, cuya fuente principal de ingresos consiste en los
intereses que provienen de los arrendamientos financieros, por lo tanto los resultados
futuros del Emisor dependerdn de la eficiente administracién de su cartera de
arrendamientos financieros y de los recursos que financien sus operaciones. El impago
de dichas obligaciones de sus clientes, pueden afectar de forma material los resultados
operativos del Emisor.
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Casa de Valores y
Puesto de Bolsa:

Agente de Pago, Registro
y Transferencia:

Asesor Legal:
Central de Custodia:
Listado:

Registro:

Periodo Fiscal
Jurisdiccién
Calificacion de

Riesgo del Emisor:

Calificacién de Riesgo
de la Emision:

Tratamiento Fiscal:

Invertis Securities, S.A.

Invertis Securities, S.A.

Vial & Vial

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear).
Bolsa de Valores de Panam4, S.A. (BVP)

Superintendencia del Mercado de Valores (SMV) mediante Resolucién SMV No.
260-18 de 8 de junio de 2018

El periodo fiscal del Emisor culmina en diciembre de cada afio.

La Emisi6n se regira por las leyes de la Reptiblica de Panamé.

Los Bonos cuentan con una Calificacién de Riesgo Local otorgada por Pacific Credit
Rating (PCR), el 7 de junio de 2018 de paA-Estable, la cual proporciona al inversionista
una opinién sobre el riesgo de la Emisi6n o la capacidad de pago del Emisor.

Esta emisi6n cuenta con una Calificacién de Riesgo Local otorgada por Pacific Credit
Rating (PCR), el 7 de junio de 2018 de paA-Estable.

Impuesto sobre la renta con respecto a intereses: El articulo 335 del Texto tnico del
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, y sus leyes reformatorias y el Titulo II de la
Ley 67 del 1ro de Septiembre del 2011 (la “Ley del Mercado de Valores”) prevé que
salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, estaran exentos del impuesto
sobre la renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre valores
registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores y que, ademés sean
colocados, a través de una bolsa de valores o de otro mercado organizado.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital: De conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley No. 1
de 8 de julio de 1999, para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre
dividendos y del impuesto complementario, no se considerarén gravables las ganancias,
ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de valores registrados en la
Superintendencia del Mercado de Valores, siempre que dicha enajenacién se dé, a través
de una bolsa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No.
18 de 19 de junio de 2006, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacién de
valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacioén no se realice, a
través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el contribuyente se sometera
a un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calcular el Impuesto sobre
la Renta sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la
ganancia de capital. El comprador tendr4 la obligacién de retener al vendedor, una suma
equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacién, en concepto de
adelanto al Impuesto sobre la Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendra
la obligacién de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes
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a la fecha en que surgio la obligacién de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad
emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podra
optar por considerar el monto retenido por el comprador como el Impuesto sobre la
Renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del
Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento
(10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenaci6n, el contribuyente podra
presentar una declaracion jurada especial acreditando la retencién efectuada y reclamar
el excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto
sobre la Renta, dentro del perfodo fiscal en que se perfecciond la transaccién. El monto
de las ganancias obtenidas en la enajenacién de los valores no serd acumulable a los
ingresos gravables del contribuyente.

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera éstos fuera de una Bolsa de Valores u otro
mercado organizado, al momento de solicitar al Emisor el registro de la transferencia
del Bono a su nombre, deberd mostrar evidencia al Emisor de la retencién del 5% a que
se refiere el articulo 2 de la Ley 18 de 2006 en concepto de pago del impuesto sobre la
renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de los Bonos.

Esta seccién es meramente informativa y no constituye una declaracién o garantia del
Emisor sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y Finanzas de la
Reptiblica de Panam4 dar4 a la inversién en los Bonos. Cada Tenedor Registrado debera
cerciorarse independientemente del tratamiento fiscal de su inversi6n en los Bonos antes
de invertir en los mismos.

Modificaciones y

Cambios: Toda la documentacién que ampara esta Emisién podra ser corregida o enmendada por
el Emisor, sin el consentimiento de los Tenedores Registrados con el propésito de
remediar ambigliedades o para corregir errores evidentes o inconsistencias en la
documentacién. El Emisor deber4 suministrar tales correcciones o enmiendas a la SMV,
para su autorizacién previa su divulgacién. Esta clase de cambios no podr4 en ningtin
caso afectar adversamente los intereses de los Tenedores Registrados. Copia de la
documentacién que ampare cualquier correccién o enmienda serd suministrada a la
Superintendencia del Mercado de Valores, quien la mantendré en sus archivos a la
disposicién de los interesados.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podr4 modificar los términos y condiciones de
cualquier serie de la presente emisién, en cualquier momento, con el voto favorable de
los Tenedores Registrados de los Bonos que representen al menos el 51% del valor
nominal de los Bonos emitidos y en circulacién de la respectiva serie a modificar.

Toda modificacién o reforma a los términos y condiciones de cualquier serie de la
presente emision, deberd cumplir con el Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril de 2003,
por el cual la Superintendencia del Mercado de Valores adopta el Procedimiento para
la Presentaci6n de Solicitudes de Registro de Modificaciones a Términos y Condiciones
de Valores Registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores.

Resumen de los Factores

de Riesgo de la Oferta: Esta emisién de Bonos Corporativos Rotativos mantiene una serie de factores de
riesgos, los cuales se detallan en el punto II. Factores de Riesgo y los cuales consideran
por ejemplo la ausencias de garantias por parte del emisor que respalde la emisién; el
emisor no mantiene un fondo de amortizacién, para efectuar el pago de capital; riesgo
de liquidez en el mercado secundario en la Reptiblica de Panama ya que al momento en
que el tenedor registrado desee vender su bonos antes de la fecha de vencimiento, no
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cuente con compradores para poder efectuarla; cldusula de redencién anticipada al
100% del valor del bono, y otros que se amplian a continuacién.

II. FACTORES DE RIESGO

A. DE LA OFERTA
1. ElRiesgo de Pago de Intereses y Capital de la totalidad de los Bonos Corporativos Rotativo

Los bienes que componen los activos del Emisor, estén sujetos a fluctuaciones en sus precios, producto de condiciones
econémicas y del mercado en que se desarrollan, lo que podria ocasionar un menoscabo en el valor de mercado de
dichos bienes y por ende afectar adversamente las fuentes de repago de la presente Emisién. Hay muchos riesgos
asociados con la actividad de arrendamiento financiero, por ejemplo; los precios fluctian y pueden ser afectados por
muchos factores, incluyendo el cambio de oferta y demanda, cambios en las tasas de interés, politica nacional o
internacional; modificaciones a las regulaciones de este sector, al igual que acciones de gobiernos con respecto a sus
economias, control de cambio de monedas, y exportaciones e importaciones entre otros.

2. Ausencia de Garantias

El presente Programa de Bonos Corporativos Rotativos no cuenta con ningin tipo de garantia real, para el pago de
capital e intereses de los bonos.

3. Ausencia de Fondo de Amortizacién

Los bonos de la presente emisién no cuentan con un fondo de amortizacién, por consiguiente los fondos para el repago
de los Bonos provendran de los recursos generales del Emisor. Estos constituyen obligaciones generales del mismo,
no garantizadas por activos o derechos especificos y sin privilegios especiales.

4. Riesgo de Uso de Fondos

El Emisor indica que el producto de la presente emisién, ser utilizado para el crecimiento de su cartera de leasing.
Sin embargo al tratarse de una emisién rotativa, correspondera a la administracién del Emisor decidir sobre uso de los
fondos, a través de la vigencia de dicha emisién, en atencién a las condiciones de negocio y necesidades financieras
de la empresa, asf como también en consideracién a los cambios que pudieran darse en relacién con las condiciones
financieras de los mercados de capitales.

5. Prelacion

El pago de capital e intereses de los Bonos no tiene preferencia sobre las demas acreencias que se tengan contra el
Emisor, excepto por aquellas establecidas en este prospecto y por las leyes aplicables en caso de quiebra.

6. Riesgo de Mercado Secundario
El mercado secundario en la Repiiblica de Panamé no cuenta con valores liquidos en caso de que un inversionista
requiera en algin momento vender sus Bonos, a través de dicho mercado, por lo cual existe la posibilidad de que no

pueda hacerlo por falta de inversionistas interesados en comprarlos y por ende, verse obligado a mantenerlos hasta su
vencimiento.

No existen circunstancias o estipulaciones que puedan menoscabar la liquidez de los valores que se ofrezcan, tales
como numero limitado de tenedores, restricciones a los porcentajes de tenencia, y/o derechos preferentes, entre otros.

7. Riesgos de Modificaciones y Cambios

El Emisor se reserva el derecho de efectuar enmiendas al prospecto y demés documentos que respaldan la oferta
publica de los Bonos con el exclusivo propésito de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes o
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inconsistencias en la documentacién. Cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y
condiciones de los Bonos y documentos relacionados con esta oferta, no se requerira el consentimiento previo o
posterior de los tenedores de los Bonos. El Emisor deberd suministrar tales correcciones o enmiendas a la SMV, para
su autorizaci6n, previa su divulgacién. Esta clase de cambios no podrd en ningtin caso afectar adversamente los
intereses de los Tenedores Registrados.

Fuera de lo indicado en el parrafo anterior, el Emisor se reserva el derecho de efectuar modificaciones futuras a los
términos y condiciones de esta emisién, de conformidad con el proceso establecido por la Superintendencia de
Mercado de Valores en el Acuerdo 4-2003 o en los Acuerdos posteriores que lo subroguen.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor podrd modificar los términos y condiciones de cualquier serie de la presente
emisién, en cualquier momento, con el voto favorable de los Tenedores Registrados de los Bonos que representen al
menos el 51% del valor nominal de los Bonos emitidos y en circulacién de la respectiva serie a modificar.

Copia de la documentacién que ampare cualquier reforma, correccién o enmienda de los términos de los Bonos ser4
suministrada por el Emisor a la Superintendencia de Mercado de Valores, quien la mantendré en sus archivos a la
disposicién de los interesados.

8. Riesgo de Vencimiento Anticipado

La presente emisién de Bonos conlleva ciertos Eventos de Vencimiento Anticipado y exigible al ocurrir cualquiera de
los siguientes eventos de incumplimiento, en caso de suscitarse de manera individual o conjunta:

a) Si el Emisor incumple su obligacién de pagar intereses y/o capital vencido y exigible a cualquiera de los
Tenedores Registrados de los Bonos, en cualquiera de las fechas de pago de capital y/o intereses. El Emisor
tendrd un plazo de Quince (15) Dias Calendarios contados a partir del dia en que ocurrié dicha situacién, para
subsanar dicho incumplimiento.

b) El incumplimiento del Emisor de cualquiera de sus obligaciones o compromisos con respecto a la presente
emisién que a la fecha se encuentre emitida y en circulacién el Emisor tendré un plazo de Quince (15) Dias
Calendarios contados a partir del dfa en que ocurri6 dicha situacién, para subsanar dicho incumplimiento,

¢) ElEmisor manifestard de cualquier forma escrita, su incapacidad para pagar cualquiera deuda, por é1 contraida,
por un monto superior a Un Millén de Délares (US$1,000,000.00), caiga en insolvencia o solicitara ser
declarado o sea declarado en quiebra o sujeto a concurso de sus acreedores.

d) Si el Emisor incumple cualesquiera otras obligaciones financieras que entre todas sumen mas de un Millén de
Délares (US$1,000,000.00), y dicho incumplimiento no es remediado dentro de un plazo de Quince (15) dias
calendarios.

9. Redencién Anticipada

El Emisor tiene la opcién de redimir anticipadamente los Bonos, tal como se describe en la Seccién IILA.11. Esto
implica que frente a condiciones de baja en las tasas de interés del mercado, el Emisor podria refinanciarse redimiendo
los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban compensacién alguna por la oportunidad que pierden de seguir
recibiendo una tasa superior. Ademés, en caso de que los Bonos, por razén de las condiciones prevalecientes en el
mercado, se llegaren a transar por encima de su valor nominal, los Tenedores Registrados podrian sufrir un menoscabo
del valor de su inversién si en ese momento el Emisor decidiera ejercer la opcién de redencién.,

El Emisor se reserva el derecho a hacer redenciones parciales o totales, sin penalidad, y al 100% del valor nominal de

cada Bono. Esto causaria una redencién obligatoria sin que los Tenedores Registrados reciban compensacién alguna
por la oportunidad que pierden de seguir recibiendo intereses sobre la porcién de los Bonos redimida.
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10. Riesgo de Partes Relacionadas
El Emisor es 100% subsidiaria de Unibank, S.A.
Unibank, S.A. es Suscriptor inicial de la presente Emisién, es 100% subsidiaria de Uni B&T Holdings, Inc.
Unibank, S.A. es socio accionario de Invertis Securities, S.A., quien actia como Agente Estructurador, Agente de

Pago, Registro y Transferencia y Agente Colocador de esta emisién,

El Lic. José Ram6n Mena quien funge como Director del Emisor, es a su vez Gerente General de la Casa de Valores
Invertis Securities, S.A., la cual es parte relacionada de la presente Emision.

11. Disminucién General de Precios de las Propiedades

Existe la posibilidad de que este mercado, en el que compite el Emisor, se sature, lo cual podria afectar negativamente
la demanda de los servicios que presta el Emisor y por ende los c4nones de arrendamiento que perciba.

12. Responsabilidad Limitada
El articulo 39 de la Ley 32 de 1927 sobre Sociedades An6nimas de la Republica de Panam4 establece que los
accionistas sélo son responsables respecto a los acreedores de la compafiia hasta la cantidad que adeuden a cuenta de
sus acciones. En caso de quiebra o insolvencia, el accionista que tiene sus acciones totalmente pagadas no tiene que
hacer frente a la totalidad de las obligaciones de la sociedad, es decir, responde hasta el limite de su aportacion.

B. DEL EMISOR

1. Riesgo de Alto Endeudamiento
La relacién monto total de la emisién / capital pagado del Emisor al 30 de septiembre de 2017 es de 300 veces.

2. Riesgo de Apalancamiento

Al 30 de septiembre de 2017, el apalancamiento financiero del Emisor (calculado en términos de total de pasivos/ total
patrimonio) es de 9 veces.

De colocarse la totalidad de los bonos por $30millones, el apalancamiento pasarfa a 154 veces.
3. Reduccién Patrimonial

Los términos y condiciones de los Bonos no limitan la capacidad del Emisor de gravar sus bienes presentes y futuros,
ni imponen restricciones para recomprar sus acciones o reducir su capital.

4. Riesgo Fiscal

El Emisor no puede garantizar que el actual tratamiento fiscal otorgado a los intereses y ganancias de capital que se
generen de los Bonos y de su venta, se mantendra durante la vigencia de los Bonos. Tampoco puede garantizar la
vigencia de los beneficios fiscales otorgados por ley y de los que actualmente goza el Emisor.

5. Riesgo de Mercado

Las actividades del Emisor se limitan a aquellas relacionadas con el arrendamiento financiero. Por lo anterior, si el
Emisor no logra establecer exitosamente un nicho de mercado sélido que mantenga la afluencia sostenida de clientes
esto conllevaria a un deterioro de su desempefio financiero y por lo tanto de su capacidad para pagar los intereses y
capital de los bonos de la presente Emision.
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6. Riesgo de Tasa de Interés
Los Bonos podran devengar una tasa de interés fija hasta su vencimiento, por lo tanto, si las tasas de interés aumentan
de los niveles de tasas de interés vigentes al momento en que se emitieron los Bonos de esta Emisién, el inversionista
perdera la oportunidad de invertir en otras oportunidades a tasas de interés del mercado y recibir una tasa de interés
mayor.

7. Riesgo de Soporte de Casa Matriz

Uni Leasing, S.A., en una Sociedad Anénima Panamefia constituida de acuerdo a las Leyes de la Reptiblica de Panam4
y debidamente inscrita a la Ficha 744609, Documento 2029392, desde el 18 de agosto de 2011, de la Seccidén de
Micropeliculas Mercantil del Registro Publico, mediante Escritura Publica No.10,475 e inici6 operaciones en
septiembre 2011.

La solicitante, se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliario, maquinaria
y otros. Se encuentra en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de Comercio e Industrias de la
Republica de Panam4, de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley No.7 de 10 de julio de 1990, que regula el
contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la Republica de Panama.

La solicitante es 100% subsidiaria de Unibank, S.A., empresa constituida bajo regulacién panamefia y le fue otorgada
una licencia general mediante resolucién No.163-2010 de 19 de julio de 2010. El Emisor es 100% subsidiaria de dicho
banco, por lo cual todas las decisiones que tome el banco, impactan al Emisor ya sea positiva o negativamente, de
acuerdo al resultado de esa decisién. De igual manera, los resultados financieros y todos los riesgos que como entidad
bancaria asumen, impactan al Emisor.

El Emisor, no registra empleados, por lo cual recibe servicios administrativos de su compafiia matriz.

Sus ingresos provienen de los intereses por el arrendamiento, por lo cual es sus estados financieros se reflejan
Unicamente ingresos por este rubro y como activos dichas propiedades lo cual puede imposibilitar al inversionista.

8. Riesgo por Pérdida

Es posible que el Emisor pudiera incurrir en pérdidas, producto de una disminucién en su capacidad de generar
ingresos o bien, por la ocurrencia de algin evento adverso.

9. Riesgo General del Emisor

La principal fuente de ingresos del Emisor, al momento de la Emisién, proviene del arrendamiento financiero, por lo
tanto, el pago de los intereses y el capital de esta Emisién, dependen de los ingresos o flujos de caja que reciba de esta
actividad.

10. Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad del Emisor, no cumpla
completamente y a tiempo con cualquier pago que debfa hacer al Emisor de conformidad con los términos y
condiciones pactados al momento en que el Emisor adquirié u originé el activo financiero respectivo.

La exposicién al riesgo crediticio, es administrada, a través de una vigilancia periddica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los cdnones acordados y la reestructuracién de dichos
pagos cuando sea apropiado. La exposicién al riesgo crediticio es también manejada, en parte, a través de la titularidad
del bien mueble objeto del contrato de arrendamiento financiero.

Al 30 de septiembre de 2017, los arrendamientos financieros por cobrar, del Emisor, se encuentran clasificados en
riesgo normal.
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La cartera de crédito representa el 83.72% de los activos totales del Emisor al 31 de diciembre de 2017 y esti
enfocada en el sector de consumo (79.31% al 31 de diciembre de 2016). El Emisor se encuentre expuesto al riesgo
de crédito, el cual se puede incrementar en periodo de desaceleracién econémica.

11. Riesgo Operacional

El Emisor al ser 100% subsidiaria de Unibank, S.A. no cuenta con personal administrativo, ni sistemas internos, ni
equipo tecnoldgico propios, por el contrario todo lo anterior es proporcionado por el banco. Por lo tanto, ante eventos
externos imprevistos por fallas o insuficiencia en procesos, sistemas internos o tecnolégicos, puede verse afectado y
asumir las consecuencias de dicha afectacion.

12. Riesgo de Ausencia de Operaciones Rentables en Periodos Recientes

Los ingresos muestran una disminucién al cierre de septiembre 2017, con relacién al cierre de diciembre 201 6, el cual
se debe a cancelaciones anticipadas de clientes, menor participacién de los ingresos de mora en la cuenta de resultados
lo que permiti6 mantener una cartera més sana libre de mora, falta de promocién y desembolso del leasing y el efecto
de la amortizacién en cartera.

Al cierre del mes de diciembre de 2017, la cartera habia aumentado respecto a septiembre de 2017 en $ 695,000, es
decir un 51.4% adicional.

C. DEL ENTORNO
1. Riesgo sistémico o no aislable

Se relaciona con el riesgo en el comportamiento del mercado como un todo y que depende de factores ajenos al
mercado de valores, tales como la situacién econémica general o sectorial, el nivel de ahorro, la inflacién, los aspectos
politicos, sociales y electorales, las fluctuaciones en las tasas de interés, etc.

2. Riesgo econémico de Panam4

La mayorfa de las operaciones de crédito del Emisor se realizan en la Republica de Panam4, lo cual indica que la
condicion financiera del Emisor depende, primordialmente, de las condiciones prevalecientes en la Republica de
Panamd. Debido al tamafio reducido y a la menor diversificacién de la economia panamefia con respecto a las
economias de otros paises, la ocurrencia de acontecimientos adversos en Panami podrian tener un impacto ma4s
profundo, que si se dieran en el contexto de una economfa mayor diversificada y extensa.

3. Riesgo legal y fiscal

El Emisor no puede garantizar que no habra variaciones en el marco legal y fiscal en la Republica de Panamé, que
apliquen a las personas juridicas en general y/o a las actividades comerciales que lleva a cabo el Emisor.

4. Desastre Natural

El suscitarse un desastre natural en nuestro pafs, podria tener un ingente impacto sobre los activos fisicos del Grupo
o causar la interrupcién de los arrendamientos financieros. Por lo tanto, el Emisor no puede garantizar que el alcance
de los dafios sufridos debido a un desastre natural, no excederé los limites de cobertura de sus polizas de seguro.

Adicionalmente, los efectos productos de un desastre natural en la economia panamefia podrian ser severos y
prolongados, causando un declive en la demanda y necesidad de arrendar. La ocurrencia de un desastre natural,
principalmente uno cuyos dafios puedan exceder la cobertura de las pélizas de seguro, podria tener un efecto adverso
significativo en el negocio del Emisor, su condicién financiera y sus resultados operativos.
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5. Riesgo Politico

La condicién financiera del Emisor puede verse afectada por cambios en las politicas econémicas, monetarias y otras
politicas del gobierno panamefio, el cual ha ejercido y contintia ejerciendo influencia sobre varios aspectos que afectan
al sector privado, tales como la implementacién de un cédigo laboral rigido, subsidios de electricidad relacionados al
aumento de los precios del combustible, politicas tarifarias, politicas reglamentarias, tributacién y controles de precios.
Por ende, ciertos cambios en estas politicas pudiesen tener un impacto negativo en el negocio del Emisor, aunque
resulta dificil anticipar dichos cambios y la magnitud del impacto.

D. DE LA INDUSTRIA
1. Riesgo Asociado a la Naturaleza de las Actividades del Emisor

Las actividades del Emisor estén sujetas a los factores que afecten la industria del arrendamiento financiero, por el
entorno econdmico local o internacional. De igual forma los cambios en las regulaciones o los cambios en las politicas
comerciales del pais, podrfan tener un impacto negativo en la industria.

2. Riesgo de Competencia del Negocio

La estructura del sistema financiero de Panama estd comprendida por las siguientes instituciones: los bancos, las
empresas de valores, los fondos de pensiones, las aseguradoras, cooperativas, empresas financieras, los bancos de
desarrollo, las compafifas de leasing y asociaciones de ahorro y crédito para la vivienda, Vale anotar que la actividad
de intermediacién financiera tuvo una participacién de 7,9% en el PIB de 2016.

El negocio de arrendamiento financiero, esté regulado en Panamé de acuerdo al Articulo 19 de la Ley No.7 de 10 de
julio de 1990, de la Direccién General de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias, el cual reporta
al cierre de octubre 2016, un total de 143 empresas registradas, para operar en este negocio.

Un mayor nivel de competencia en esta industria del arrendamiento financiero, podria producir una contraccién en el
margen de intermediacién y por ende una merma en los ingresos que percibe el Emisor,

IIl. DESCRIPCION DE LA OFERTA

A. DETALLES DE LA OFERTA

1. Clase y Denominacién, Expedicién, Fecha, Oferta Inicial y Registro de los Bonos

La Junta Directiva del Emisor, como consta en el Certificado del Acta de la Reunién celebrada el dia 19 de octubre de
2017, adopto las resoluciones necesarias para autorizar la emisién y oferta ptiblica de un Programa Rotativo de Bonos
cuyos términos y condiciones se describen en este Prospecto Informativo.

Los Bonos serdn ofrecidos por Uni Leasing, Inc. a titulo de Emisor.

Los Bonos serdn emitidos en uno o més macrotitulos globales nominativos, registrados y sin cupones, por un valor
nominal total de hasta Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00) en denominaciones de US$1,000 y sus
multiplos, y en tantas Series Rotativas como lo estime conveniente el Emisor, segiin sus necesidades y condiciones
del mercado, siempre y cuando se respete el monto autorizado total del Programa Rotativo de Bonos de
US$30,000,000.00.

El programa rotativo ofrece al Emisor la oportunidad de emitir nuevas series en la medida que posea la disponibilidad.
En ninglin momento el saldo de series emitidas y en circulacién podré ser superior a los Treinta Millones de Délares
(US$30,000,000.00). En la medida en que se vayan cancelando las Series emitidas y en circulacién el Emisor
dispondrd del monto cancelado para emitir nuevas Series. El término rotativo de este programa, no significa la rotacién
o renovacién de las series ya emitidas. Estas Series deberan ser canceladas en sus respectivas fechas de vencimiento
o redencién anticipada (de haberla). El programa tendr4 una disponibilidad de hasta por diez (10) afios, segun lo
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establece el Acuerdo No.3-2017 “Que modifica el Acuerdo 2-2010 de 16 de abril de 2010 sobre el Procedimiento para
la presentacion de solicitudes de registro de valores y de terminacién de registro ante la Superintendencia del Mercado
de Valores y se dictan otra disposiciones”.

La relacién monto total de la emisi6n / capital pagado del Emisor al 30 de septiembre de 2017 es de 300 veces, lo cual
se detalla asf: US$30,000,000/100,000 = 300 veces.

Esta emision cuenta con Unibank, S.A. como suscriptor inicial de los bonos.

Los bienes muebles que componen la cartera del Emisor, estin sujetos a fluctuaciones en sus precios, producto de
condiciones econémicas y de mercado, lo que podria ocasionar un menoscabo en el valor de mercado de dichos bienes
y valores y por ende afectar adversamente las fuentes de repago de la presente Emisién. Esta Emisién no cuenta con
un nimero limitado de tenedores, ni restricciones a los porcentajes de tenencia, ni derechos preferentes, entre otros.

La Fecha de Emisién, la Fecha de Oferta respectiva, la Tasa de Interés (Fija), la Fecha de Vencimiento o Redencién
Anticipada (de haberla), Periodicidad de Pago de Intereses, dia de pago de Intereses y el monto de cada Serie, ser4
notificada por el Emisor a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panam4, S.A. y a
Central Latinoamericana de Valores, S.A., mediante un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos tres 3
Dias Hébiles antes de la fecha de oferta respectiva.

2. Bonos Globales

Los Bonos seran emitidos en titulos globales solamente (individualmente, el “Bono Global” o colectivamente los “Bonos
Globales™). Los Bonos Globales podrén ser emitidos a nombre de Centrales de Valores registradas en la Superintendencia
del Mercado de Valores de Panam, las cuales actuaran en rol fiduciario y acreditaran en sus sistemas internos el monto
de capital que corresponde a cada una de las personas, que mantienen cuentas con la Central de Valores correspondiente,
en adelante los Participantes. Dichas cuentas serdn designadas inicialmente por el Emisor o la persona que éste designe.
La propiedad de derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales estar4 limitada a los Participantes o a personas que
los Participantes le reconozcan los derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales.

La propiedad de derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales ser4 demostrada y el traspaso de dicha propiedad
serd efectuado tinicamente, a través de los registros de la Central de Valores correspondiente (en relacién con los derechos
de los Participantes) y los registros de los Participantes (en relacién con los derechos de personas distintas a los
Participantes). Mientras los Bonos estén representados por uno o mas Bonos Globales, el Tenedor Registrado de cada uno
de dichos Bonos Globales ser4 considerado como el tinico propietario de dichos Bonos en relacién con todos los pagos,
de acuerdo a los términos y condiciones de los Bonos.

En los casos en que un Tenedor Registrado de Bonos Globales sea una Central de Valores, dicha Central de Valores ser
considerada la tinica propietaria de los Bonos representados en dichos Bonos Globales y los propietarios de derechos
bursatiles con respecto a los Bonos Globales no tendran derecho a que porcién alguna de los Bonos Globales sea registrada
a nombre suyo. En adicién, ninglin propietario de derechos bursétiles con respecto a Bonos Globales tendr4 derecho a
transferir dichos derechos, salvo de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de la Central de Valores que sea Tenedor
Registrado de dichos Bonos Globales.

Cada vez que el Emisor deba efectuar un pago de capital e intereses bajo los Bonos Globales, dicho pago se hara a la
respectiva Central de Valores como Tenedor Registrado de los mismos. Ser4 responsabilidad exclusiva de la Central de
Valores mantener actualizados los registros relacionados con o los pagos realizados por cuenta de los propietarios de
derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales y por mantener, supervisar o revisar los registros relacionados con
dichos derechos bursatiles.

La Central de Valores que sea Tenedor Registrado de Bonos Globales, al recibir oportunamente cualquier pago de capital
o intereses en relacién con los mismos, acreditar las cuentas de los Participantes en proporcion a sus respectivos derechos
bursétiles con respecto a los Bonos Globales, de acuerdo a los registros de dicha Central de Valores, de conformidad con
los reglamentos y procedimientos de la Central de Valores respectiva. Los Participantes de la respectiva Central de Valores
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acreditarén a su vez las cuentas de custodia de los propietarios de los derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales
en proporcion a sus respectivos derechos bursétiles.

Los traspasos entre Participantes serén efectuados de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de la Central de Valores
respectiva. En vista de que cada Central de Valores tnicamente puede actuar por cuenta de sus Participantes, quienes a
su vez actuan por cuenta de otros intermediarios o tenedores indirectos, la facilidad de una persona propietaria de derechos
bursatiles con respecto de los Bonos Globales para dar en prenda sus derechos a personas o entidades que no son
Participantes, o que de otra forma actian en relacién con dichos derechos, podria ser afectada por la ausencia de
instrumentos fisicos que representen dichos intereses.

En la Reptiblica de Panam4, a la fecha de la suscripcién inicial de esta emisién de Bonos, se cuenta con una tinica Central
de Valores, Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear), por lo cual los Bonos Globales ser4n consignados en
la misma. Por tanto, los Tenedores Registrados de los Bonos Globales estarin sujetos a las reglamentaciones y
disposiciones de Latinclear.

Los Bonos sern firmados en forma conjunta, en nombre y representacién del Emisor, por (i) cualesquiera dos dignatarios
de la sociedad, o (ii) las personas que la Junta Directiva designe de tiempo en tiempo, y autenticados y fechados por un
empleado autorizado del Agente de Pago. Las firmas del Emisor debern ser originales pero la firma del empleado
autorizado del Agente de Pago podra ser manuscrita y original o estar impresa.

Cada Bono seré firmado, fechado y autenticado por el Agente de Pago, como diligencia de autenticacién, mediante la
anotacion de la siguiente leyenda:

“Este Bono forma parte de una emisién por un monto total de hasta Treinta Millones de Délares (U $$30,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, y el mismo ha sido emitido conforme al Contrato de Agencia
de Pago, Registro y Transferencia suscrito por Uni Leasing, Inc. el 13 de junio de 2018,
Firmas Verificadas
por Invertis Securities, S.A.

Firma Autorizada
La Fecha de Oferta Inicial del Programa Rotativo de Bonos ser4 el 25 de junio de 2018,

El Agente de Pago, Registro y Transferencia creard y mantendra en sus oficinas principales un Registro de los Tenedores
Registrados de los Bonos en cuyo favor se hubiesen emitido los Bonos de esta Emisién, en la cual anotar4 lo siguiente:
a) el nombre y direccién de cada Tenedor Registrado de los Bonos que sea inicialmente expedido, asi como el de
cada uno de los subsiguientes endosatarios o cesionario del mismo;
b) la Fecha de Liquidacién de cada Bono, el niimero de Bono de que sea titular cada Tenedor Registrado, y valor
nominal de cada uno de los Bonos;
c¢) la forma de pago de los intereses y el capital, elegida por cada Tenedor Registrado, de acuerdo a la serie
cotrespondiente;
d) los gravimenes y restricciones legales y contractuales que se han establecido sobre los Bonos;
e) el nombre del apoderado, mandatario o representante de los Tenedores Registrados o de la persona que haya
adquirido poder de direccién de acuerdo a la ley; y
f) cualquier otra informacién que el Agente de Pago, Registro y Transferencia considere conveniente.

A su vez, el Registro mantendria la informacién sobre Bonos emitidos y en circulacién por denominacién, nimero y por
serie, al igual que los Bonos cancelados mediante Redencién Anticipada, reemplazo de Bonos mutilados, perdidos,
destruidos o hurtados, y canje por Bonos de diferente denominacién,

Los Bonos solamente son transferibles en el Registro. No existen restricciones a la transferencia de los Bonos.

3. Bonos Individuales
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Los Bonos también podrén ser emitidos como Bonos individuales, en forma nominativa y registrada, sin cupones (en
adelante los “Bonos Individuales™).

Cualquier propietario de derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales podré solicitar 1a conversién de dichos
derechos bursatiles en Bonos Individuales mediante solicitud escrita, lo cual necesariamente implica una solicitud dirigida’
a LatinClear formulada de acuerdo a sus reglamentos y procedimientos, presentada a través de un Participante, y una
solicitud dirigida al Emisor por LatinClear. En todos los casos, los Bonos Individuales entregados a cambio de Bonos
Globales o derechos bursétiles con respecto a los Bonos Globales serén registrados en los nombres y emitidos en las
denominaciones aprobadas conforme a la solicitud de LatinClear.

Correrén por cuenta del propietario de derechos bursétiles que solicita la emisién de Bonos Individuales cualesquiera
costos y cargos en que incurra directa o indirectamente el Emisor en relacién con la emisién de dichos Bonos Individuales.

Los Bonos Individuales s6lo podrén ser transferibles en el Registro. Cuando un Bono Individual sea entregado al
Emisor para el registro de su transferencia, el Emisor cancelar4 dicho Bono, expedird y entregard un nuevo Bono al
endosatario del Bono transferido y anotaré dicha transferencia en el Registro de conformidad y sujeto a lo establecido
en este Prospecto Informativo. El nuevo Bono emitido por razén de la transferencia ser4 una obligacién valida y
exigible del Emisor y gozard de los mismos derechos y privilegios que tenfa el Bono transferido. Todo Bono
presentado al Emisor para el registro de su transferencia debera ser debidamente endosado por el Tenedor Registrado
mediante endoso en forma satisfactoria y (a opcién del Emisor) autenticado por Notario Pablico. La anotacién hecha
por el Emisor en el Registro completars el proceso de transferencia del Bono. El Emisor no aceptara solicitudes de
registro de transferencia de un Bono en el Registro dentro de los quince (15) Dias Habiles inmediatamente precedentes
a cada Dia de Pago de Intereses o Fecha de Vencimiento.

Siun tenedor de Bonos adquiera los mismos fuera de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, al momento
de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia el registro de la transferencia del Bono a su nombre, deberi
mostrar evidencia al Emisor de la retencién del 5% a que se refiere el articulo 2 de la Ley 18 de 2006 en concepto
de pago del impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de los Bonos.

Toda solicitud de reposicién de un Bono Individual mutilado, destruido, perdido, robado o hurtado, deber4 ser dirigida
por escrito al Emisor. Para la reposicién de un Bono que haya sido hurtado, robado, perdido o destruido, se seguira el
respectivo procedimiento judicial. No obstante, el Emisor podr4, y sin ninguna obligacién, reponer al Tenedor
Registrado del Bono, cuando considere que es cierto que ha ocurrido el hurto, robo, pérdida o destruccién. Queda
entendido que como condicién previa para la reposicién de un Bono sin que se haya recurrido al procedimiento
judicial, el Tenedor Registrado debera proveer todas las garantias, informes, pruebas u otros requisitos que el Emisor
exija en cada caso. Todos los costos y cargos relacionados con dicha reposicién correrin por cuenta del Tenedor
Registrado.

El Emisor considerar como titulares de los Bonos a las personas que aparezcan registradas como tales en sus libros de
registro. En caso de que dos o més personas estén inscritas en el libro de registro como titulares del Bono, se observara
la siguiente regla: si se utiliza la expresi6n “y” se entender4 que el Bono es una acreencia mancomunada, si se utiliza la
expresién “o” se entenderd que el Bono es una acreencia solidaria, y si no se utiliza alguna de estas expresiones o se
utiliza cualquiera otra que no indique claramente los derechos y obligaciones de cada uno de los titulares se entender4
que el Bono es una acreencia mancomunada.

Los Tenedores Registrados podrén solicitar al Emisor el canje de un Bono Individual por otros Bonos Individuales
pero de menor denominacién o de varios Bonos por otro Bono de mayor denominacién, siempre y cuando el(los)
Bono(s) sea(n) de la misma serie y que la denominacién resultante de US$1,000.00 o sus miultiplos. Dicha solicitud
sera hecha por el Tenedor Registrado por escrito en formularios que para tales efectos preparara el Emisor, los cuales
deberan ser completados y firmados por el Tenedor Registrado. La solicitud deber4 ser presentada al Emisor y deber4
ademds estar acompaiiada por el o los Bonos que se deseen canjear. Los Tenedores Indirectos deberan solicitar la
divisién de sus respectivos derechos bursétiles a la casa de valores en la que mantengan sus respectivas cuentas de
inversién o custodia en las cuales estén acreditados tales derechos.
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El Emisor anulard y cancelar4 todos aquellos Bonos que sean debidamente pagados, reemplazados por motivo de canje
por Bonos de diferente denominaci6n, asf como los Bonos que hubiesen sido reemplazados por motivo de mutilacién,
destruccién, pérdida, robo o hurto de conformidad a lo establecido en este Prospecto Informativo.

4. Precio de Venta

El Emisor anticipa que los Bonos serdn ofrecidos inicialmente en el mercado primario por su valor nominal. Sin
embargo, la Junta Directiva del Emisor o cualquier ejecutivo del Emisor que ésta designe, podré de tiempo en tiempo,
autorizar que los Bonos sean ofrecidos en el mercado primario por un valor superior o inferior a su valor nominal,
segln las condiciones del mercado financiero en dicho momento. Cada Bono ser4 expedido contra el pago del precio
de venta acordado para dicho Bono, més los intereses acumulados (si aplican).

S. Tasa de Interés, Pago de Intereses y Capital

Los Bonos devengaran una tasa fija de interés anual, la cual depender4 del plazo de los titulos y ser4 determinada por El
Emisor antes de efectuarse la oferta de venta. Una vez establecida la tasa de interés, la misma ser4 notificada a la
Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. y a Central Latinoamericana de Valores,
S.A. mediante el Suplemento Informativo de cada serie, enviado a los reguladores tres (3) dias habiles previos a la fecha
de la negociacién de la determinada serie.

El adquirente de cada Bono devengara intereses (i) desde su Fecha de Liquidacién, si ésta ocurriese en un Dia de Pago
de Interés o en la Fecha de Emision, o (ii) en caso de que la Fecha de Liquidacién no concuerde con la de un Dia de
Pago de Interés o la Fecha de Emisién, desde el Dia de Pago de Interés inmediatamente precedente a la Fecha de
Liquidacién (o Fecha de Emisién si se trata del primer perfodo de interés) hasta que su capital sea pagado en su
totalidad.

Los intereses devengados por los Bonos seran pagaderos semestralmente, el dia 27 de los meses de junio y diciembre
de cada afio, reconociéndose dicha fecha como el dia de pago (cada uno, un “Dia de Pago de Interés”) hasta su
respectiva Fecha de Vencimiento o de Redencién Anticipada (de haberla). El periodo que comienza en la Fecha de
Emisién y termina en el Dia de Pago de Interés inmediatamente siguiente y cada periodo sucesivo que comienza a partir
de un Dia de Pago de Interés y termina en el Dia de Pago de Interés inmediatamente siguiente y asi sucesivamente hasta
la Fecha de Vencimiento se identificard como Periodo de Interés. Si un Dia de Pago de Interés no coincide con un Dia
Haébil, el Dia de Pago de Interés deber4 extenderse hasta el primer Dia H4bil inmediatamente siguiente, pero sin
extenderse dicho Dia de Pago de Interés a dicho Dia Habil, para los efectos del cémputo de intereses y del periodo de
interés subsiguiente. El término "Dia Habil" se refiere a todo dia que no sea sdbado, domingo o dia Nacional o feriado
o en que los bancos de Licencia General estén autorizados para abrir al publico en la Ciudad de Panami por
disposiciones de la Superintendencia de Bancos.

La base para el célculo de intereses seré dias calendarios/360. Para cada una de las Series, el valor nominal de cada
Bono se pagard mediante un sélo pago a capital, en su respectiva Fecha de Vencimiento o de Redencién Anticipada
(de haberla). E1 Emisor notificard a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panama,
S.A. y a Central Latinoamericana de Valores, S.A., mediante un suplemento al Prospecto Informativo, la Fecha de
Emisi6n, la Fecha de Oferta Respectiva, la Tasa de Interés, la Fecha de Vencimiento, Fecha de Pago de Intereses y el
monto de cada serie de Bonos, con al menos tres (3) dias hébiles antes de la fecha de oferta respectiva.

Los intereses devengados por los Bonos serén calculados por el Agente de Pago, Registro y Transferencia para cada
Periodo de Interés, aplicando la Tasa de Interés sobre el saldo insoluto a capital de dicho Bono, multiplicando la
cuantia resultante por el niimero de dias calendarios del Periodo de Interés (incluyendo el primer dia de dicho Perfodo
de Interés pero excluyendo el Dia de Pago de Interés en que termina dicho Periodo de Interés), dividido entre (360)
redondeando la cantidad resultante al centavo més cercano (medio centavo redondeado hacia arriba).

Los pagos derivados de los Bonos a favor de los Tenedores Registrados se har4n por intermedio de un Agente de Pago,
Registro y Transferencia designado por el Emisor para tal fin.
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El Agente de Pago reconocer4 al ultimo Tenedor Registrado de un Bono como el tinico, absoluto y legitimo propietario
y titular de dicho Bono, para los fines de efectuar los pagos de los derechos econémicos derivados de los Bonos, recibir
instrucciones y para cualesquiera otros propésitos.

Salvo que la ley establezca lo contrario, ninguna persona que no sea Tenedor Registrado de los Bonos tendr4 derecho
a recurrir al Emisor en relacién con cualquier pago adeudado bajo dichos Bonos.

En los casos en que el Tenedor Registrado sea una Central de Valores, los pagos de los derechos econémicos se
realizardn, de acuerdo a los reglamentos y procedimientos de la Central de Valores. Por lo tanto, cada Central de
Valores que mantenga en custodia bajo el régimen de tenencia indirecta los Bonos, har4 los pagos que correspondan
a los respectivos Participantes, y estos a su vez los pagarén a los Tenedores Indirectos.

Tratdndose de Bonos emitidos de forma fisica y que no estén sujetos al régimen de tenencia indirecta, los pagos se
efectuardn a los Tenedores Registrados bajo cualquiera de las siguientes formas que haya sido escogida por cada uno
de ellos: (i) acreditando la suma que corresponda en la cuenta bancaria que el Tenedor Registrado mantenga en uno
de los bancos de la plaza; (ii) mediante transferencia bancaria de fondos a la cuenta y al banco que el Tenedor
Registrado haya indicado, por escrito, al Agente de Pago; o (iii) mediante cheque emitido a favor del Tenedor
Registrado, entregado a éste en las oficinas principales del Agente de Pago ubicadas en la ciudad de Panama.

El Tenedor Registrado tiene la obligacién de notificar al Agente de Pago, por escrito, cuanto antes, la forma de pago
escogida, su direccién postal y el niimero de cuenta bancaria a la que se haran los pagos de ser este el caso, asi como
la de cualquier cambio de estas instrucciones. El Agente de Pago no tendra obligacién ni de recibir ni de actuar en
base a notificaciones dadas por el Tenedor Registrado con menos de quince (15) dias hébiles antes de cualquier Dia
de Pago de Intereses o Fecha de Vencimiento.

Cuando el Tenedor Registrado no haya escogido alguna de las formas de pago antes mencionadas, el mismo se hara
por medio de cheque. Si luego de entregado el cheque al Tenedor Registrado, ocurre la pérdida, hurto, robo o
destruccién del cheque, la cancelacién y reposicién del mismo se regiré de acuerdo a los tramites establecidos por las
leyes de la Repuiblica de Panama y todos los costos y cargos relacionados con dicha reposicién correran por cuenta
del Tenedor Registrado.

En los casos en que se seleccione la forma de pago mediante crédito a una cuenta bancaria o mediante transferencia
bancaria, el crédito o la transferencia serdn efectuados por el Agente de Pago en el Dia de Pago de Interés. Tratandose
de transferencias bancarias a cuentas en otros bancos, los costos e impuestos asociados con dichas transferencias seran
asumidos por el Tenedor Registrado, los cuales seran descontados de las sumas a ser pagadas. Tales costos e impuestos
serén aquellos que estén vigentes en la fecha del envio de la transferencia. En caso de transferencia bancaria, el Agente
de Pago no ser responsable por los actos, demoras u omisiones de los bancos corresponsales involucrados en el envio
o recibo de la transferencia bancaria, que interrumpan o interfieran con el recibo de los fondos a la cuenta del Tenedor
Registrado. La responsabilidad del Agente de Pago se limitaré a enviar la transferencia, de acuerdo a las instrucciones
del Tenedor Registrado, entendiéndose que para todos los efectos legales el pago ha sido hecho al Tenedor Registrado,
en la fecha en que el Agente de Pago envi6 la transferencia y recibido satisfactoriamente por el Tenedor Registrado
en la fecha de envio de la transferencia.

Se considerar4 que el Agente de Pago efectud buen pago de cada uno de los Bonos cuando realice el pago capital y/o
los intereses, segiin sea el caso, conforme lo contemplado en el respectivo Bono. El Agente de Pago podr4, sin incurrir
en responsabilidad alguna, retener el pago de capital y/o intereses de un Bono a consecuencia de haberse dictado
alguna orden de parte de autoridad judicial o de otra autoridad competente o por mandato de la ley.

Ni el Agente de Pago ni el Emisor tendrin responsabilidad alguna frente al Tenedor Registrado o terceros, cuando

ejecute instrucciones que el Agente de Pago o el Emisor, segin sea el caso, razonablemente creyese provengan del
Tenedor Registrado de dicho Bono.
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Para cada una de las Series, el valor nominal de cada Bono se pagard mediante un solo pago a capital, en su respectiva
Fecha de Vencimiento o Redencién Anticipada, y se realizar4 en las oficinas principales del Emisor, tal como se describe
en este Prospecto Informativo, Capitulo III-A-5.

Las obligaciones de pago derivadas de los Bonos se pagaran en Délares de los Estados Unidos de América (USD).
6. Fecha de Emisién de los Bonos

Para cada Serie, la “Fecha de Emision” serd la fecha a partir de la cual los intereses se empezardn a devengar para
cada una de la Series. La Fecha de Emisién de cada serie de Bonos ser4 determinada por el Emisor antes de la oferta
de éstos, en atenci6n a sus necesidades financieras con al menos tres (3) Dias Hébiles antes de la fecha de oferta inicial
de cada serie.

7. Fecha de Vencimiento de los Bonos

La fecha de vencimiento de los Bonos seré4 notificada por el emisor, con al menos tres (3) Dias Hébiles antes de la
fecha de oferta inicial de cada serie.

8. Agente de Pago, Registro y Transferencia

El Emisor ha designado como Agente de Pago, Registro y Transferencia de los Bonos a Invertis Securities, S.A. (el
“Agente de Pago™), con oficinas principales ubicadas en la Avenida Balboa, P.H. Grand Bay Tower, piso 4, Ciudad
de Panamd, Republica de Panam4, de conformidad con el contrato para la prestacién de servicios de Agente de Pago,
Registro y Transferencia de los Bonos, cuya copia reposa en los archivos de la Superintendencia de Mercado de
Valores y esté disponible para la revisién del publico en general.

La gestién del Agente de Pago es puramente administrativa a favor del Emisor. El Agente de Pago no asumira ni
incurrird en ninguna obligacién o responsabilidad, ya sea contractual o extracontractual, frente a los Tenedores
Registrados de los Bonos ni actuaré como agente, mandatario, fiduciario, representante de los Tenedores Registrados
de los Bonos.

El Agente de Pago no garantiza los pagos de capital y/o intereses a los Tenedores Registrados de los Bonos,
limitdndose en este caso, exclusivamente, a entregar a los Tenedores Registrados de los Bonos las sumas que reciba
del Emisor, para tal fin, de conformidad con lo términos y condiciones de los Bonos.

El Agente de Pago mantendra y llevar4 en sus oficinas principales un registro (“Registro de Tenedores™) en el cual
anotaré, la Fecha de Emisién de cada Bono y su respectiva serie, el nombre y la direccién de cada persona que adquiera
uno o mas Bonos, asf como el de cada uno de los subsiguientes cesionarios del mismo, detalle de Bonos cancelados
mediante redencién, por reemplazo a razén de mutilacién, destruccién, pérdida, robo o hurto o por canje de los Bonos
de diferente denominacién.,

El procedimiento, para el pago de intereses o cualquier otro derecho econémico del tenedor, serd efectuado por el
Agente de Pago, Registro y Transferencia, de acuerdo a los siguientes detalles:

a) Fecha de Pagos de Intereses: Los pagos se realizaran de forma semestral, tal como se indica en punto
ITI-A-5 Tasa de Interés, Pago de Intereses y Capital.

b) Moneda en la que se efectuardn los pagos: La emisién reconoce al délar de los Estados Unidos de América
(USD), como la moneda de la Emisi6n.

¢) Cémputo de Intereses: Los intereses devengados por los Bonos seran calculados por el Agente de Pago,
Registro y Transferencia para cada Periodo de Interés, aplicando la Tasa de Interés sobre el saldo insoluto a
capital de dicho Bono, multiplicando la cuantia resultante por el nimero de dias calendarios del Perfodo de
Interés (incluyendo el primer dia de dicho Periodo de Interés pero excluyendo el Dia de Pago de Interés en
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que termina dicho Perfodo de Interés), dividido entre (360) redondeando la cantidad resultante al centavo més
cercano (medio centavo redondeado hacia arriba).

d) Cémputo de Capital: Para cada una de las Series, el valor nominal de cada Bono se pagard mediante un solo
pago a capital, en su respectiva Fecha de Vencimiento o Redencién Anticipada, y se realizar4 en las oficinas
principales del Emisor, tal como se describe en este Prospecto Informativo, Capitulo ITI-A-5.

€) El Agente de Pago, Registro y Transferencia utilizara los servicios de Unibank, S.A. como su Banco
Liquidador ante la Cdmara de Compensacién del Banco Nacional de Panam4, para poder hacer efectivo los
pagos de derechos econdmicos de aquellos registros que se encuentren en custodia de una central de valores,
en calidad de Tenedor Registrado de los bonos.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia prestar, adicionalmente, los siguientes servicios:

a) Confeccionar el certificado que respaldaré el desembolso solicitado, por El Emisor, para su posterior firma
por parte del personal autorizado por El Emisor, para tal fin.

b) Entregar al Emisor los fondos producto de la(s) venta(s) de los Bonos, por parte del puesto colocador, a través
de transacciones bursétiles.

¢) De ser necesario, asistir en la transferencia entre tenedores o en la reposicién de los certificados reportados
como mutilados, extraviados, hurtados, robados o destruidos.

d) BEfectuar el céleulo y detalle del pago de los intereses de los Bonos negociados en la Repuiblica de Panamé, de
acuerdo a los Términos y Condiciones establecidos en el prospecto, a fin de comunicarle al emisor la suma
total a pagar correspondiente a los tenedores de dichos valores.

e) Pagar los intereses y capital de los Bonos a los tenedores de dichos valores de conformidad con los Términos
y Condiciones de la emisién, con los fondos, que para tal motivo reciba del emisor.

f) De ser necesario, retener en el nombre y representacién del Emisor el impuesto sobre la renta de los pagos de
los intereses y/o capital a los Tenedores de los Bonos de conformidad con los términos y condiciones de la
Emisién, el cual serd entregado al Emisor con el propésito de que sea remitido dicho impuesto al Tesoro
nacional de la Republica de Panam4, de conformidad a la disposicién legal vigente.

g) Llevar a cabo cualquier otra actividad necesaria, para cumplir con las obligaciones de Agente de Pago,
Registro y Transferencia de los Bonos descritos en el presente prospecto.

9. Renuncia y Remocién del Agente de Pago.

a) Renuncia del Agente de Pago, Registro y Transferencia

De acuerdo a lo establecido en los términos y condiciones de la emisi6n, el Agente de Pago, Registro y Transferencia,
podra renunciar a su cargo en cualquier momento, previo aviso por escrito al Emisor, el cual no podra ser menor de
sesenta (60) dias calendarios de anticipaci6n a la fecha en que la renuncia se har4 efectiva. Dentro de este plazo, el Emisor
deberd nombrar un nuevo agente de pago, registro y transferencia. En caso que el Emisor nombre un nuevo agente de
pago, registro y transferencia dentro de dicho plazo, y el mismo haya aceptado el cargo, se entenderé que la renuncia se
ha hecho efectiva. En caso que el Emisor no nombre al nuevo Agente de Pago dentro del plazo antes indicado, el Agente
de Pago, Registro y Transferencia tendré la opcién de nombrarlo por cuenta y a nombre del Emisor, notificindole de
inmediato al Emisor. No obstante lo anterior, la renuncia del Agente de Pago, Registro y Transferencia, no seré efectiva
bajo ningtin motivo hasta que se haya nombrado un nuevo agente de pago y registro y el mismo haya aceptado dicho
cargo.

b) Remocion del Agente de Pago, Registro y Transferencia
El Emisor podr4 remover de forma inmediata al Agente de Pago al ocurrir cualquiera de los siguientes casos:
o El Agente de Pago cierre sus oficinas en la ciudad de Panama; o
o El Agente de Pago sea intervenido por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panam4; o
o El Agente de Pago sea disuelto o se solicite su quiebra.

21

Y



El Emisor también podr4 remover al Agente de Pago sin causa justificada, en cualquier momento, dando aviso previo y
por escrito de tal decisién al Agente de Pago con al menos sesenta (60) dias calendarios de anticipacién a la fecha fijada
para la remocién o terminacién de funciones. Dentro de este plazo, el Emisor deber4 designar un nuevo agente de pago
y suscribir un acuerdo de sustitucién o nuevo contrato con el nuevo agente de pago. En caso que el Emisor nombre un
nuevo agente de pago, registro y transferencia dentro de dicho plazo, y el mismo haya aceptado el cargo, se entender
que la remocién del agente de pago saliente se ha hecho efectiva.

En caso que el Emisor no nombre al nuevo Agente de Pago dentro del plazo antes indicado, el Agente de Pago tendr4 la
opcion de nombrarlo por cuenta y a nombre del Emisor, y sin requerirla autorizacin o aprobacién de este 1iltimo. No
obstante lo anterior, la remocién del Agente de Pago no seré efectiva bajo ningtin motivo hasta que se haya nombrado
un nuevo agente de pago y registro y el mismo haya aceptado dicho cargo.

En caso de renuncia o remocién, el Agente de Pago, Registro y Transferencia, deber4 entregar al Emisor y al nuevo
agente de pago y registro toda la documentacién relacionada con la gestién prestada, incluido un reporte detallado de los
dineros recibidos, las sumas de dineros entregadas a los Tenedores Registrados a la fecha de sustitucién junto con
cualquier saldo, previa deduccién de los honorarios, gastos y costos debidos y no pagados al Agente de Pago por razén
de la prestacién de sus servicios de acuerdo a los términos establecidos en el contrato y en el presente prospecto. Por su
parte, ¢l Agente de Pago, devolverd al Emisor los honorarios que le hubiesen sido pagados de forma anticipada
correspondiente al perfodo en que no prestard més sus servicios. Los costos de transferencias causados por los pagos
hechos por el Agente de Pago a los Tenedores Registrados, son pagados por estos tltimos.

10. Limitacién de Responsabilidad

Nada de lo estipulado en este Prospecto Informativo y en los términos y condiciones del titulo global o macrotitulo,
obligard a Latinclear y a los Participantes o podr4 interpretarse en el sentido de que Latinclear y los Participantes
garantizan a los Tenedores Registrados y Efectivos (cuentahabiente registrado) de los Bonos, el pago a capital e
intereses correspondientes a los mismos. De acuerdo a las leyes aplicables, ningiin director, dignatario, empleado,
suscriptor, apoderado, accionista o representante autorizado del Emisor serd responsable por las obligaciones del
Emisor bajo los Bonos ni por ningin reclamo basado en relacién o por razén de dichas obligaciones de toda
responsabilidad en relacién a las obligaciones dimanantes de los Bonos. Dicha liberacién de responsabilidad se
considera como parte de la contraprestacién por la emisién de los Bonos.

11. Redencién Anticipada

Los Bonos de cada serie podrén ser redimidos total o parcialmente de forma anticipada a discrecién del Emisor, en
cualquier fecha de pago de interés, a partir del segundo afio de la emisién, sin ninguna penalidad y al 100% del valor
nominal de cada Bono. Esto causarfa una redencién obligatoria sin que los Tenedores Registrados reciban
compensacién alguna por la oportunidad que pierden de seguir recibiendo intereses sobre la porcién de los Bonos
redimida.

Esto implica que frente a condiciones de baja en las tasas de interés del mercado, el Emisor podria refinanciarse
redimiendo los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban compensacién alguna por la oportunidad que pierden
de seguir recibiendo una tasa superior.

Ademés, en caso de que los Bonos, por razén de las condiciones prevalecientes en el mercado, se llegaren a transar
por encima de su valor nominal, los Tenedores Registrados podrian sufrir un menoscabo del valor de su inversién si
en ese momento el Emisor decidiera ejercer la opcién de redencién.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho a redimir total o parcialmente los Bonos, publicar4 un aviso de redencién
en dos (2) diarios de circulacién nacional en la Reptiblica de Panamé, por dos (2) dias consecutivos y CON No menos
de treinta (30) dias calendarios de anticipacién a la fecha propuesta, para la redencién. En el mencionado aviso, se
detallarén los términos y condiciones de la redencién. La fecha de redencién podra tener lugar en cualquier fecha de
pago de interés de la Emisién y de la serie a redimir.
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En aquellos casos en que el Emisor ejerza su derecho a redimir parcialmente los Bonos, dicho proceso se haré
determinando el monto a redimir de cada bono, de acuerdo al porcentaje de participacién del mismo en el saldo a
capital.

12. Intereses Moratorios; Sumas no Cobradas

a) Intereses Moratorios

Si el Emisor no realiza el pago del capital, intereses, prima de redencién, o cualquier otro pago en la fecha que
corresponda conforme a los Bonos de las Series, el Emisor pagaré al Tenedor Registrado de dichos Bonos, ademés de
la tasa de interés correspondiente, intereses moratorios sobre las sumas que hubiere dejado de pagar a una tasa de dos
por ciento (2%) anual, desde la fecha en que dicha suma de capital, interés, o cualquier otra sea exigible y pagadera
hasta la fecha en que dicha suma de capital, interés, u otra, sea efectivamente pagada en su totalidad. Los intereses
moratorios que no hayan sido pagados, seran sumados a la cantidad vencida al final de cada perfodo de interés que
aplique para que, a su vez, devenguen intereses e intereses moratorios pero continuardn siendo exigibles a
requerimiento de cualquier Tenedor.

b) Sumas no Cobradas
Las sumas de capital e intereses derivadas de los Bonos que no sean cobradas por el Tenedor Registrado, o que no
puedan ser entregadas a éste por el Agente de Pago, Registro y Transferencia segin lo dispuesto en los términos y
condiciones de este Prospecto Informativo o de los Bonos, 0 a consecuencia de haberse dictado una orden de parte de
alguna autoridad competente, no devengarén intereses con posterioridad al Dia de Pago de Interés.

Toda suma de dinero que el Emisor haya puesto a disposicién del Agente de Pago, Registro y Transferencia para cubrir
los pagos de capital e intereses de los Bonos y que no sea cobrada por el respectivo Tenedor Registrado luego de
transcurrido un periodo de ciento ochenta (180) dias calendarios después de la Fecha de Vencimiento, seré devuelta
por el Agente de Pago, Registro y Transferencia al Emisor en dicha fecha, y cualquier requerimiento de pago por parte
del Tenedor Registrado con posterioridad a dicha fecha deberé ser dirigido directamente al Emisor, no teniendo el
Agente de Pago, Registro y Transferencia responsabilidad alguna por la falta de cobro en tiempo oportuno por parte
del Tenedor Registrado.

13. Notificaciones

Cualquier notificacién o comunicacién al Emisor o al Agente de Pago, Registro y Transferencia, debera ser dirigida por
escrito y entregada personalmente en las oficinas principales, en las direcciones detalladas a continuacién:

EMISOR
UNI LEASING, INC.
Avenida Balboa
P.H. Grand Bay Tower, Planta Baja
Apartado Postal 0831-01144
Panamd, Republica de Panama
Teléfono: 297-6000, Fax: 223-3149

Maricel Gonzalez: maricel.gonzalez@unibank.com.pa

AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
INVERTIS SECURITIES, S.A.
Avenida Balboa
P.H. Grand Bay Tower , Piso 4, Oficina 402
Apartado Postal 0832-01068
Panama, Republica de Panama
Teléfono: 214-0000, Fax: 214-0001
José Ramén Mena: jrm@invertissecurities.com
www.invertissecurities.com
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Cualquier notificacién o comunicacién a los Tenedores Registrados debera ser hecha (i) mediante envio de las mismas por correo
certificado, porte pagado o especial, a la ultima direccién del Tenedor Registrado que consten en el Registro; o (ii) mediante
publicaci6én de un aviso en dos (2) diarios locales de amplia circulacién en la Republica de Panamé por dos (2) dias consecutivos;
o (iii) entrega personal en las oficinas designadas, con acuse de recibo, o (iv) via fax o (v) por correo electrénico.

Si la notificacién o comunicacién es enviada mediante correo certificado o porte pagado se considerard como debida y
efectivamente dada en la fecha en que sea franqueada, independientemente de que sea o no recibida por el Tenedor Registrado,
En el segundo caso en la fecha de la segunda publicacién del aviso. En caso de entrega personal, la comunicacién se entender
efectuada en la fecha que aparezca en la nota de acuse de recibo, firmada por la persona a quien se le entrego dicha comunicacion,
En caso de envio por fax, a partir de la fecha que aparezca impresa en el aviso de la maquina a través de la cual se trasmitié. En
caso de correo electrénico, la comunicacién se entenderi entregada en la fecha en que fue enviada.

14. Prelacién

El pago de capital e intereses de los Bonos no tienen prelacién sobre las dem4s acreencias que se tengan contra el Emisor,
excepto por las prelaciones establecidas por leyes aplicables en casos de quiebra o concurso de acreedores.

15. Obligaciones del Emisor
Mientras existan Bonos emitidos y en circulacién, el Emisor se obliga a lo siguiente:

15.1. Obligaciones de Hacer:

a) Suministrar a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panam4, S.A. y a Central
Latinoamericana de Valores, S.A., dentro de los plazos y de acuerdo a la periodicidad que establezcan dichas
entidades, la siguiente informacidn:

(i) Estados Financieros anuales, debidamente auditados por una firma de auditores independientes, los cuales
deben ser entregados a mas tardar tres (3) meses después del cierre de cada afio fiscal, acompafiados de la
declaracién jurada correspondiente. Los estados financieros y la declaracién jurada deberan ser
confeccionados de conformidad con los pardmetros y normas que establezca la Superintendencia de Mercado
de Valores.

(ii) Informe de Actualizacién Anual (IN-A), los cuales deben ser entregados a més tardar tres (3) meses
después del cierre de cada afio fiscal.

(iii) Estados Financieros Interinos no Auditados, los cuales deben ser entregados a més tardar dos (2) meses
después del cierre del trimestre correspondiente.

(iv) Informe de Actualizacién Trimestral (IN-T), los cuales deben ser entregados a mas tardar dos (2) meses
después del cierre del trimestre correspondiente.

b) Notificar por escrito a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. y
a Central Latinoamericana de Valores, S.A., sobre la ocurrencia de cualquier hecho de importancia o de
cualquier evento o situacién que pueda afectar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los Bonos,
tan pronto tenga conocimiento del hecho.

c) Suministrar al Agente de Pago cualquier informaci6n financiera, razonable y acostumbrada, que solicite.

d) Mantener al dia sus obligaciones frente a terceros.

e) Pagar de manera oportuna, todos los impuestos, tasas y demés contribuciones a los que esté obligado de
conformidad con las normas legales aplicables.
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) Mantener vigentes todos los permisos y compromisos gubernamentales necesarios, para llevar a cabo las
operaciones del Emisor.

g) Cumplir con las demas obligaciones establecidas en este Prospecto, los Bonos y dem4s documentos, contratos
relacionados con la presente oferta.

15.2. Obligaciones de No Hacer

a) No disolverse.

b) No reducir su capital social autorizado.

¢) No efectuar cambios sustanciales en la naturaleza de sus operaciones.

d) No declarar ni pagar dividendos comunes que superen el 40% de las ganancias netas obtenidas dentro del
ultimo afio fiscal.

A excepcibn de las obligaciones impuestas por disposiciones legales, el Emisor podr4 ser dispensado de cumplir una
o més de las obligaciones a su cargo, para lo cual se requerira el voto favorable de Tenedores que representen al menos
el cincuenta y un por ciento (51%) del saldo insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacién de la serie de
que se trate.

16. Declaraciones y Garantias

El Emisor declara lo siguiente:

a) El Emisor es una sociedad debidamente organizada y existente de acuerdo con las leyes de la Reptblica de
Panamé, con plena capacidad legal para suscribir toda la documentacién que se requiera en relacién con el
registro y colocacion de los Bonos.

b) Toda la documentacién requerida en relacién con la Emisién, registro y colocacién de los Bonos ha sido
debidamente autorizada por el Emisor y constituye una obligacién legal, vélida y exigible al Emisor.

¢) Toda la documentacién relacionada a la Emisi6n, registro y colocacién de los Bonos no viola o contradice
ninguna ley o regulacién de la Republica de Panamé y no infringe, viola o contradice el Pacto Social,
resoluciones corporativas vigentes o ningdn contrato del cual el Emisor es parte.

d) Toda la documentacién e informacién suministrada por el Emisor al Agente de Pago es cierta y verdadera y
no se han realizado declaraciones falsas sobre hechos de importancia relacionados al Emisor ni suministrado
informacidn falsa relacionada a la situacién financiera del Emisor.

€) No existe litigio o procedimiento arbitral pendiente contra el Emisor o contra cualquiera de sus activos, o
causa para suponer que se pueda instaurar en su contra o en contra, demanda alguna que pudiera tener un
resultado adverso, que afecte o pueda afectar la condicién financiera del Emisor.

) El Emisor se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus obligaciones comerciales ¥ 1o es parte en
proceso alguno de quiebra, concurso de acreedores, dacién en pago, liquidacién, quita y espera, renegociacion
y prérroga de sus obligaciones u otro proceso anélogo.

g) Los Estados Financieros Auditados del Emisor fueron preparados por auditores externos de reconocimiento
internacional y de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financieras (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, consistentemente aplicadas, y presentan junto con sus
notas complementarias una visién correcta de la posicién financiera y de los resultados de las operaciones del
Emisor durante los periodos que cubren, y no existen pasivos corrientes o contingentes que no se encuentren
adecuadamente reflejados en los mismos.

h) El Emisor no ha incurrido en ninguno de los Eventos de Vencimiento Anticipado ni se encuentra en mora con
respecto a acuerdo o contrato alguno del cual sea parte o que involucre sus activos o pasivos, que pudiese
afectar materialmente su negocio o su posicién financiera.

i) El Emisor se encuentra a paz y salvo con el Tesoro Nacional y al corriente en el cumplimiento de todas sus
obligaciones fiscales. No existen controversias fiscales o auditorfas, ex4menes o alcances u otros
procedimientos similares pendientes que de ser resueltos desfavorablemente pudiesen afectar materialmente
su posicidén financiera,
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j) No existe un cambio material adverso que pueda afectar el Emisor, ya sea en (i) el negocio, (ii) en la condicién
financiera, (iii) en los resultados de operaciones, o (iv) en las perspectivas futuras de negocio.

17. Eventos de Incumplimiento y Plazo Vencido

Las obligaciones de pago derivadas de cualquier serie de Bonos podrén declararse de plazo vencido y exigible al ocurrir
cualquiera de los siguientes eventos de incumplimiento, en caso de suscitarse de manera individual o conjunta:

a) Si el Emisor incumple su obligacién de pagar intereses y/o capital vencido y exigible a cualquiera de los
Tenedores Registrados de los Bonos, en cualquiera de las fechas de pago de capital y/o intereses. El Emisor
tendrd un plazo de Quince (15) Dias Calendarios contados a partir del dia en que ocurrié dicha situacién, para
subsanar dicho incumplimiento.

b) El incumplimiento del Emisor de cualquiera de sus obligaciones o compromisos con respecto a la presente
emisién que a la fecha se encuentre emitida y en circulacién El Emisor tendr4 un plazo de Quince (15) Dias
Calendarios contados a partir del dfa en que ocurri6 dicha situacién para subsanar dicho incumplimiento.

¢) ElEmisor manifestard de cualquier forma escrita, su incapacidad para pagar cualquiera deuda por él contraida,
por un monto superior a Un Millén de Délares (US$1,000,000.00), caiga en insolvencia o solicitara ser
declarado o sea declarado en quiebra o sujeto a concurso de sus acreedores.

d) Siel Emisor incumple cualesquiera otras obligaciones financieras que entre todas sumen més de un Millén de
Délares (US$1,000,000.00), y dicho incumplimiento no es remediado dentro de un plazo de quince (15) dias
calendarios.

17.1 Periodo de Cura

El Emisor contar4 con un plazo de quince (15) dias calendarios para subsanar el incumplimiento, salvo en los casos que
el evento de incumplimiento requiera ser subsanado en un periodo de diez (10) dias calendarios. El plazo empezara a
contarse a partir de la fecha en que ocurra uno o varios Eventos de Incumplimiento.

17.2 Declaracion de Plazo Vencido

La declaracién de Plazo Vencido de una o més obligaciones a cargo del Emisor, se har4 de la siguiente manera: cuando el
Agente de Pago, Registro y Transferencia tenga noticias de la ocurrencia de cualquiera de los eventos de incumplimiento,
notificaré tal hecho inmediatamente a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panamé, S.A.
y a Central Latinoamericana de Valores, S.A., al Emisor y a los Tenedores Registrados. La notificacién indicar4 el evento
de incumplimiento. Recibida tal notificacion por el Emisor, éste tendré la oportunidad de subsanar el incumplimiento
dentro del perfodo de cura a que se refiere el parrafo anterior. Si el evento de incumplimiento no es subsanado dentro del
periodo de cura, cualquier Tenedor Registrado tendré derecho a declarar de plazo vencido, todas la obligaciones de pago
a cargo del Emisor derivadas de los Bonos de la serie de que se trate. El(los) Tenedor(es) Registrado(s) entregara(n) la
solicitud de declaracién de plazo vencido suscrita por €l (ellos) al Agente de Pago, quien redactaré la declaracién de plazo
vencido y la notificard a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panama, S.A., a Central
Latinoamericana de Valores, S.A., al Emisor y a todos los Tenedores Registrados.

Se considerar4 de plazo vencido la emisién cuando asf lo estimen los tenedores registrados que represente el 40% del saldo
de los bonos en circulacién.

18. Ley y Jurisdiccion Aplicable

La oferta piiblica de los Bonos Corporativos de que trata este prospecto esté sujeta a las leyes de la Reptiblica de Panamé
y alos acuerdos, reglamentos y resoluciones de la Superintendencia del Mercado de Valores relativos a esta materia.

B. PLAN DE DISTRIBUCION DE LOS BONOS

a) Suscriptor y Agentes de Venta

26

%)



Unibank, S.A., (el “Suscriptor Inicial”), se ha comprometido en suscribir, de acuerdo a sus requerimientos, las Series de
los Bonos de esta Emision, segiin Contrato de Suscripcién fechado 13 de junio de 2018 (el “Contrato de Suscripeién®),
mediante el cual el Suscriptor Inicial se compromete a suscribir los Bonos a un precio igual al cien por ciento ( 100%) del
valor nominal, ms intereses acumulados, de haberlos, sujeto a que el Emisor cumpla con una serie de requisitos, que
incluyen el perfeccionamiento de la documentacién que ampara la Emisién, la autorizacién de la Emisién para la venta al
publico, por parte de la SMV y la aprobacién de la BVP paralistar la Emisién. El Emisor pagar4 al Suscriptor una comisién
de hasta US$300.00 (Trescientos Délares) o el Cero Punto Cero Cero Un por ciento (0.001%) sobre el Monto de la emisién
de los Bonos, pagaderos al momento del desembolso de la serie. Este compromiso vencer4 en la fecha de vencimiento o
de redencién anticipada (de haberla) de la serie producto de la suscripeién, es decir, mientras esté vigente la serie en la
cual Unibank, S.A. sea suscriptor y cuyos montos en cada suscripcién dependeréan de las necesidades de fondos del Emisor.
El monto de cada Serie, serd determinada por el Emisor, lo cual se utilizard como instrumento de pago de deuda.

Adicionalmente, Unibank, S.A. tendr4 la primera opcién, de suscribir parcialmente la emisién de los Bonos, en la medida
que el Emisor requiera la emisién de una nueva serie.

En los casos en que Unibank, S.A. suscriba una Serie, ésta informacién debe estar plasmada en el Suplemento al Prospecto
Informativo el cual incluye informacién acerca de la Fecha de Emisi6n, la Fecha de Oferta respectiva, la Tasa de Interés
(Fija), la Fecha de Vencimiento o Redencién Anticipada (de haberla), Periodicidad de Pago de Intereses, dia de pagos de
intereses, y el monto de cada Serie y la misma deber4 ser remitida a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa
de Valores de Panama4, S.A. y a Central Latinoamericana de Valores, S.A..

El Emisor se compromete a comunicar, por escrito al Suscriptor la fecha en la que desee efectuar la oferta de los Bonos,
la cual deberd ser un dia hébil (la “Fecha de Cierre”). En la Fecha de Cierre el Emisor deber4 haber cumplido fielmente
con todos los términos y condiciones contenidas en este Contrato, y las representaciones en el mismo serdn validas y
efectivas y estaran en plena vigencia, lo cual serd certificado por escrito por el Emisor.

Los fondos producto de la suscripcién, estdn programados para ser invertidos durante la vigencia del programa rotativo
por el Emisor, para el crecimiento de la cartera de leasing del Emisor.

Los Bonos también podrén ser ofrecidos por las Casas de Valores bajo la modalidad de “mejores esfuerzos, con el objetivo
de colocar la emisién, lo cual ampliarfa la cantidad de Tenedores Registrados.

Metodologia de Suscripcién.

El Emisor, de acuerdo a sus necesidades, emitir4 una determinada Serie la cual ser4 ofrecida como primera opcién de
suscripcién a Unibank, S.A., mediante una Solicitud de Suscripcién de Oferta Publica de Bonos, en la cual se detallarin
los términos y condiciones de la Serie, y que a su vez serdn plasmados en el Suplemento al Prospecto Informativo que se
enviard a la Superintendencia de Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores de Panamé, S.A., y a Central Latinoamericana
de Valores, S.A. con al menos tres (3) Dias Hébiles antes de la fecha de oferta respectiva. Unibank, S.A., por su parte,
podrd suscribir total o parcialmente la nueva Serie. En el caso de su aceptacién total, el Emisor procede con la suscripcién.

En el caso de aceptacién parcial o desaprobacién, por parte del suscriptor, el Emisor se ver4 en la necesidad de acudir a la
Casa de Valores, para solicitar sus mejores esfuerzos de venta en la colocacién de la Serie.

Los Bonos serin ofrecidos al publico inversionista en la Reptiblica de Panama con perfil de riesgo moderado a bajo, y que
busquen obtener rendimientos periddicos sobre su inversi6n, evitando constantes fluctuaciones en su valor al invertir en
un instrumento de renta fija.

Como se ha indicado previamente, seccién IIA-10, Partes Relacionadas, el Emisor es 100% subsidiaria de Unibank, S.A.
Suscriptor inicial de esta emisién de bonos y quien a su vez es 100% subsidiaria de Uni B&T Holdings, Inc., por lo cual
parte de los valores estin asignados a esta empresa relacionada.

Actualmente no existen ofertas, ventas o transacciones de valores del Emisor en colocacién privada, o dirigidas a
inversionistas institucionales.
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Los Bonos serdn colocados en el mercado primario mediante oferta piblica, a través de la BVP, principalmente en el
mercado local. Para efectos de la colocacién del resto de los Bonos, a través de la BVP, el Emisor ha contratado los
servicios de Invertis Securities, S.A., como Casa de Valores exclusiva de la Emisién, para la colocacién de los Bonos en
el mercado primario, a través de la BVP y como Casa de Valores exclusiva del Suscriptor Inicial, para la compra de los
Bonos a través de la BVP. Invertis Securities, S.A. cuenta con licencia de Casa de Valores autorizada por la SMV, de
acuerdo a la Resolucién SMV 182-2013 de 16 de mayo de 2013 e igualmente tiene derecho a operar un puesto de bolsa
ante la Bolsa de Valores de Panam4, S.A. Las oficinas de Invertis Securities, S.A. estdn ubicadas en Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Piso 4, Oficina 402, Panam4, Republica de Panam4 y su ntimero de teléfono es el (507) 214-0000.

Serd responsabilidad del Emisor pagar las tarifas y comisiones cobradas, tanto por la SMV como por la BVP y Latin Clear,
referentes al registro, supervisién y negociacion primaria de la presente Emisién. A su vez, todos los demds gastos relativos
a la presente Emisién serén responsabilidad del Emisor. Invertis Securities, S.A. no garantiza al Emisor la venta total o
parcial de los Bonos.

El Contrato para la prestacién del servicio de colocacién de valores en el mercado primario ser4 por tiempo indefinido.
No obstante, cualquiera de las partes podré solicitar su terminacién en cualquier momento, dando un aviso previo por
escrito a la otra parte de tal decisién, con al menos sesenta (60) dias calendarios de anticipacién a la fecha prevista de
terminacién.

La oferta publica de los Bonos sélo esté siendo hecha dentro de la Republica de Panama.

C. MERCADOS
Los Bonos objeto de la presente oferta serén listados solamente en Bolsa de Valores de Panamé, S.A., sociedad que cuenta
con licencia otorgada por la Superintendencia de Mercado de Valores, para actuar como bolsa de valores en la Reptiblica
de Panama. No se tiene previsto colocar, listar o registrar los Bonos en otras jurisdicciones o mercados fuera de Panama4,
aunque el Emisor se reserva el derecho de hacerlo cuando lo estime conveniente.

D. GASTOS DE LA EMISION

Los gastos de la emisién son los siguientes;

Cifras Representadas en US$

Precio al piiblico Gastos de JaEmisién | Cantidad neta al Emisor
Por unidad US$1,000.00 US$3.52 US$996.48
Total US$30,000,000.00 US$105,725.00 : US$29,894,275.00

incluye descuentos aplicados por pago adelantado a la BVP, para negociacién en mercado primario.

Adicionalmente, el Emisor incurrir4 en los siguientes gastos aproximados, los cuales representan el 0.35125% del total de
la emisi6n. Estos gastos estdn desglosados de acuerdo al siguiente detalle:
Otros gastos: E :

Conlsin/ Gasto | pertodiciaaa iE&m;' Porcentije
Registro por Oferta Piiblica — SMV Inicio 10,500.00 0.035%)
Tarifa de Supervision, pagadera al aniversario Anual 4,500,00 § 0.015%
Inscripcidn de Emision en BVP Inicio 350,00 0.001%|
Asignacién de Cédigo ISIN Inicio 150.00 0.001%
Comisién de Negociacion — BVP Inicio 37,500.00 0.125%
Inscripeion en Latin Clear Inicio | 1,000.00;, 0.003%
Comisién de Agente Colocador Inicio 18,750.00 0.063%
Comisién de Agente Estructurador Inkio 20,000.00 0.067%)
Comisién de Agente de Pago, Registro y Transferencia Anual 10,000.00 0.033%
Mantenimiento de Emision BVP Anug]** 75.00! 0.000%
Mantenimiento de Emisién Latin Clear Anual** 250.00 0.001%
Otros (mercadeo, imprenta, kegaks) Inicio 2,500.00: 0.008%
Tr@nﬁle _c_le Reﬂ' tro de En_l.isi(’)n en BVP _ J:_-A_.ic_h : - _ lS_O._Q 0.001%
[Pora1. 10872500 om»z}é{
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El monto aproximado a recibir por parte del Emisor de colocarse la totalidad de los Bonos neto de comisiones y gastos
seria de aproximadamente US$29,894,275.00

E. USO DE LOS FONDOS RECAUDADOS

Los fondos netos de 1a venta de los Bonos, que luego de descontar los gastos de la Emision equivalen a US $29,894,275.00,
podrén ser utilizados por el Emisor, para el crecimiento de su cartera de leasing.

Corresponder a la administracién del Emisor decidir sobre el uso de los fondos, durante la vigencia del programa rotativo,
en atencién a las condiciones de negocios y necesidades financieras de la empresa, asi como también en consideracién
a los cambios que pudieran darse en relacién con las condiciones financieras de los mercados de capitales.

Actualmente no existen ofertas, ventas o transacciones de valores del Emisor en colocacién privada, o dirigidas a
inversionistas institucionales.

F. IMPACTO DE LA EMISION

Si la presente Emisién fuera colocada en su totalidad, la posicién financiera del Emisor quedaria, como a continuacién
detallamos su relacién de deuda pasivo / capital del Emisor antes la cual quedarfa en 154 veces.

30 Seplie mbre 2017 30 septiembre 2017 |

spues de la emision es de la emi

31,951,138.00

e

Tal d Pasivos 7

otal Capital 207,945.00 207,945.00
Apalancamiento 154 9.38
30 Soi)ticmbre 2017 . 30 Septiecmbre 2017 30 Septiembre 2017
antes de la emision i despiics de Ia emi antes de la emisio
Arrendamientos financieros 31,350,283 1,350,283 | Cuentas intergrupo 1,807,641 1,807,641
Bonos a largo plazo 30,000,000
Otros pasivos 143,497 143,497
Total de Pasivos 31,951,138 1,951,138
Otros activos 808,800 808,800 | Capital 100,000 100,000
Total Otros activos 808,800 808,800 | Reservas regulatorias 26,630 26,630
Utilidades Retenidas 81,315 81,315
Total Capital 207,945 207,945
Total de Activos 32,159,083 2,159,083 | Total Paivos y Capital 32,159,083 2,159,083
G. GARANTIAS

La presente emisién no cuenta con garantia real.
IV. INFORMACION DEL EMISOR
A. HISTORIA Y DESARROLLO

HISTORIA DEL EMISOR
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El Emisor, es una sociedad anénima organizada y existente de acuerdo a las leyes de la Repuiblica de Panama.

Uni Leasing, Inc. (el “Emisor”) 100% subsidiaria de Unibank, S.A., quien a su vez es subsidiaria 100% de Uni B&T
Holdings, Inc.. El Emisor, es una Sociedad Anénima Panamefia constituida de acuerdo a las Leyes de la Republica de
Panamé y debidamente inscrita a la Ficha 744609, Documento 2029392, desde el 18 de agosto de 2011, de la Seccién
de Micropeliculas Mercantil del Registro Publico, mediante Escritura Publica No.10,475 e inicié operaciones en
septiembre 2011., para dedicarse al arrendamiento financiero, en la Reptiblica de Panama o en el exterior. El Emisor
cuenta con oficinas en el Edificio Grand Bay Tower, PB, ubicado sobre la Avenida Balboa, Ciudad de Panama.

El Emisor ofrece a empresas y personas naturales (independientes) contratos de arrendamiento financiero para la
adquisicién de equipos de trabajo y otros bienes muebles. A través de contratos de arrendamiento financiero con un
plazo que varia entre 36 a 72 meses, el Emisor financia la adquisicién de equipos tales como: vehiculos comerciales
y particulares, equipo pesado, equipos de oficina, y equipos industriales, entre otros.

El Emisor utiliza la infraestructura de Unibank en lo referente a promocién y mercadeo, anélisis de crédito, analisis
de riesgo, auditoria, contabilidad y dem4s tareas administrativas.

El domicilio comercial principal se encuentra ubicado en Avenida Balboa, P.H. Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella
Vista. Apartado Postal 0831-01144, Ciudad de Panama, Reptiblica de Panama. Teléfono: (507) 297-6000. Fax: (507)
223-3149. El Emisor no cuenta con pagina web.

A la fecha de la Emisién, el Emisor no ha reportador fusiones o adquisiciones.

El Emisor mantiene como uno de sus principales gastos un préstamo que le otorgd Unibank, S.A., por lo cual la
denominan Préstamos por Pagar Partes Relacionadas, con el cual se han adquirido los activos que forman parte de los
arrendamientos que otorga a los clientes.

Emisiones y Ofertas Pablicas

El Emisor no ha realizado ninguna oferta previa a este programa rotativo de Bonos.

Financiamientos Recibidos

Al 30 de septiembre de 2017, el Emisor no presenta ningtin Financiamiento por Pagar con otras instituciones, fuera
del grupo, por lo cual se muestra en sus balances las cuentas por pagar Partes Relacionadas.

A la fecha del registro de esta emisién, y durante su Gltimo ejercicio fiscal, no se reflejan ofertas de compra o
intercambio por terceras partes, con respecto de las acciones de otras compaiifas.

El Emisor ha retenido sus utilidades, lo cual indica que a la fecha de la Emisién no se han efectuado pago de
dividendos.

Compromisos y Contingencias

El Emisor no mantiene compromisos y contingencias fuera del estado consolidado de situacién financiera que puedan
involucrar elementos de riesgo crediticio y de liquidez.

Capitalizacién y Endeudamiento

A continuacién presentamos un estado de situacién del Emisor al 30 de septiembre de 2017 (Interino No Auditado)
comparativo con cifras al 31 de diciembre de 2016 (Auditado):
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Uni i__e:-as'ing, Inc.

Estado de situacion financiera i

Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
{(En balboas)

30 de septiembre 31 de diciembre

2017 2016

%Activos No auditado Auditado
i l
iArrendamientos financieros por cobrar 1,350,283 1,775,365
%Acti\ns varios: i
| Otros activos 808,800 453,333 |

{
| Total de activos varios 808,800 463,333
Total de activos 2,159,083 2,228,698 |
! i
iPasivosy patrimonio 9
Pasivos: |
Préstamo por pagar - relacionados 1,807,641 1,767,617 |
Otros pasivos 143,497 206,064 |
Total de pasivos 1,951,138 1,973,681
|Patrimonio: |
Capital pagado 100,000 100,000
Reserva regulatoria 26,630 26,630
Utilidades no distribuidas 81,315 128,387
Total patrimonio 207,945 255,017
Total de pasivos y patrimonio 2,159,083 2,228,698

B. CAPITAL ACCIONARIO

El Emisor tiene un capital autorizado de 100,000 acciones comunes nominativas con un valor de $1 cada una.
El Emisor no ha pagado capital con bienes ni en efectivo durante los tltimos 5 afios.

C. DESCRIPCION DEL NEGOCIO

1. Giro Normal del Negocio

El Emisor es una empresa de arrendamientos financieros que opera bajo una Licencia otorgada por la Direccién
General de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias de la Republica de Panama. La principal
actividad del Emisor es realizar arrendamientos financieros en la Republica de Panam4. Siendo el Emisor una
Subsidiaria de Unibank, S.A., su principal estrategia de negocios es complementar los productos financieros ofrecidos
por el Banco, enfocédndose en contratos de arrendamiento financiero de bienes muebles que oscilan de acuerdo a los
plazos establecidos por Ley.

El Emisor otorga arrendamiento financiero para la adquisicién de bienes muebles nuevos o de segundo uso, siempre
y cuando estos puedan ser descritos con suficiencia. El porcentaje méximo a financiar puede llegar hasta el cien por
ciento (100%) del valor del bien, en consideracién al equipo a financiar y la solvencia o riesgo que represente el
cliente. Cuando se trata de bienes muebles de segunda, el Emisor requiere avalio del mismo, con énfasis en la

determinacién de la vida util del bien objeto de arrendamiento; el avaliio deber4 ser realizado por empresas aprobadas
por el Emisor.
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El plazo minimo de arrendamiento financiero que ofrece el Emisor es de tres (3) afios, y todo financiamiento debe
documentarse mediante escritura publica e inscribirse en el Registro Publico de Panama.

Mensualmente, el Emisor, actuando a través de sus ejecutivos asignados, le da seguimiento a la cartera de
arrendamiento financiero. En caso de existir morosidad, debe gestionarse el cobro de la misma incluyendo el cargo
adicional.

2. Descripcién de la Industria

El contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles se encuentra regulado por la Ley No. 7 de 10 de julio de
1990, tal cual fue modificada por la Ley No. 6 de 2 de febrero de 2005 y la Ley No. 57 de 6 de agosto de 2008, y
ademds se encuentra reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 76 de 10 de julio de 1996,

El arrendamiento financiero es un contrato mediante el cual la arrendadora se compromete a otorgar el uso o goce
temporal de un bien al arrendatario ya sea persona natural o juridica, obligindose este wltimo a pagar una renta
periédica que cubra el valor original del bien, més la carga financiera, y los gastos adicionales que contemple el
contrato. Ademds, se le otorga la opci6n del arrendatario (deudor) de adquirir el bien al cabo de un tiempo por un
valor residual pactado a la firma del contrato.

El arrendamiento financiero surge en la década de los 60 en los Estados Unidos y en poco tiempo se ha convertido en
uno de los mas importantes métodos de financiamiento en los paises industrializados. Y esta forma de financiamiento
ha tenido gran aceptacién en Panam4, reflejindose en el crecimiento que ha mantenido con el pasar de los afios.

Existen dos tipos de arrendamiento financiero: 1) el arrendamiento operativo, que incluye servicios de financiamiento
y de mantenimiento (el acreedor debe mantener y dar servicio al bien arrendado y los costos de mantenimiento y
servicio se incluyen en los pagos); y 2) arrendamiento financiero, que incluye el financiamiento solamente. El contrato
de arrendamiento financiero se caracteriza por ser a mediano plazo y los cdnones de arrendamiento cubren,
generalmente, la totalidad del costo del bien mas los intereses correspondientes de su financiamiento.

El arrendamiento financiero como método alterno de financiamiento, ha hecho posible la adquisicién de bienes
productivos a través de transacciones financieras con industriales, comerciales y profesionales. Entre los bienes que
con mayor frecuencia se financian a través de este método podemos mencionar: vehiculos comerciales, vehiculos
particulares, equipo pesado, equipos médicos, mobiliario y equipos de oficina, entre otros.

Desempefio Econémico de la Repiiblica de Panam4

La Direccién de Anilisis Econémico y Social del Ministerio de Economia y Finanzas estimé un crecimiento
econémico de 5.8% para el afio 2017. La estimacién proyectada se basa en los indicadores econdmicos mensuales
proporcionados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo de la Contraloria General de la Republica.

De acuerdo con cifras oficiales del Instituto Nacional de Estadistica y Censo (INEC) de la Contraloria General de la
Republica, el Producto Interno Bruto (PIB) real de Panam4 ascendi6 a B/.19,288.8 millones, en el primer semestre de
2017, creciendo 5.8% con respecto al mismo perfodo del 2016, mejorando el desempefio que tuvo en el mismo periodo
del afio anterior (5.2%).

Grafica No. 1. Crecimiento del Producto Interno Bruto real de Panama: Primer semestre de 2015 = 2017

(En porcentaje)

ﬁ,i

6.1

2015 2017

2016

Fuente: Inslituto Nacional de Estadistica y Censo,
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Las actividades econémicas que mostraron mayor dinamismo en la primera mitad de este afio, son:
¢ Transporte, almacenamiento y comunicaciones (12.6%): atribuido al dinamismo en el transporte maritimo,
principalmente por las operaciones del Canal de Panamé, que ha permitido el paso de buques de mayor tamafio
y también, por el incremento de la actividad del sector portuario.

e Explotacién de minas y canteras
(8.1%): por el crecimiento de las
actividades relacionadas con la
industria de la construccién.

e Construccién (8.1%): debido al
desarrollo de proyectos
residenciales, comerciales y
gubernamentales, como son los casos
de la Linea 2 del Metro de Panam4,
Renovacién Urbana, programa de
saneamiento y Techos de Esperanza,

e Otra produccién de no mercado
(10.4%): por los Servicios de
educacién (9.6%) y Pesca (8.5%),

Gréfica No. 1. Crecimlenta econémico: Afios 2015, 2016 y proyeccién 2017

(En porcentaje)

58 6.8

e —_— e —

2015 2016 2017 (Proy. anual)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo y Ministerio de Economia y Finanzas.

que también sobresalen por el crecimiento de su valor agregado a la economia.

Entre las actividades que crecieron, pero a ritmo moderado estén: el Comercio al por mayor y menor (4.7%), ante el
incremento de las reexportaciones de la Zona Libre de Colén; las Actividades inmobiliarias y de alquiler (3.5%);
Intermediacién financiera (3.1%) y Actividades comunitarias, sociales y personales de servicios (3.1%). El Producto
Interno Bruto totalizé al cierre del 31 de diciembre de 2016, $37,471.8 millones, representando esta cifra un
crecimiento total de 4.9%. Si comparamos esta cifra con los ltimos cuatro afios previo, este crecimiento result6 ser
el menor de los tiltimos cinco afios debido a la disminucién de las transacciones de la Zona Libre de Colén, que esta
en recesion, y a la disminucién en las exportaciones de banano, pifia y melén.

A continuacién una Gréfica que representa el Crecimiento Econémico de Panamé, en los tltimos cinco afios, en

porcentaje:

BLICA, EN MEDIDAS DE

Grifica No.1-1 PRODUCTO INTERNO BRUTO A PRECIOS DE COMPRADOR EN LA
REP ENCADENADAS
REFERENCIA 2007 Y S8U VARIACION PORCENTAL: AROS 2007-16
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Censo.

A continuacién un detalle del PIB a precios de comprador, segin actividad econémica, en medidas de volumen
encadenadas, para los afios de referencia 2012-2016, en el cual también se marca la actividad del Emisor, dentro de
Intermediacién Financiera, la cual muestra un crecimiento constante.
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FHRpas B Air SN R

Produccién de mercado

ntermediacion financiera..

Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura, 802.4]
Pesca, # 203.5)
Explotacién de minas y canteras 516.2 602.8 645.0 698.9
Industrias manufactureras 1,939.1 1,956.7] 1,930.6 1,876.9)
Suministro de electricidad, gas y agua, 1,145.4 1,189.0 1,362.4 1,506.4
Construceién, 4,333.6 4,940.3] 5,276.9 5,716.4
Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de

vehiculos automotores, motocicletas, efectos 65,921.6 5,037.5 6,004.8] 6,299.4 6,505.1
personales y enseres doméslico:

Holeles y restaurantes...mmmmimmmsmmmssssimaiesnns ©07.6 9184 0224 951.2) 972.5
Transporta,. almacenamiento y COMUNICACIONES............emmsismsessniens ) 5,207.7|

Actividades Iinmobiliarias, empresariales y de alquiler......coiuiuuniee.
Ensefanza privada
Actividades de servicios sociales y de salud privada,
Olras aclividades comunitarias, sociales y personales
de senvicios
Menos: Senvicios de Intermediacién Financiera
Medidos Indirectamente (SIFM),
asignados al consumo INterMO.......ccecisruueicsuuseesssiseesssessessinnns 702.9] 740.0] 749.9 802.7 842.1|
Produccién para uso final proplo
Construccidn. 274.8 361.0 411.5 440.0, 476.2
Actividades inmobillarias, empresariales y de alquiler.... 1,762.1 1,876.7 2,064.4 2,132.2 2,169.8
Hegares privados con serviclo doeméstico. 176.8] 168.1 174.5) 1736 165.7
Otra produccién no de mercado 1/
Administracién publica y defensa; seguridad social
de afiliacion obligatoria. ... remmammssssssrassnanns 976.5 937.2 961.0 1,064.5 1,215.0
Ensefianza 670.2 650.2 678.1 7174 793.6
Actividades de servicios sociales y de salud publica. 433.2 439.6 450.1 462.8 4734
Otras actividades comunitarias, sociales y personales
de senvicios 69.3] 56.5 60.6) 69.4 68.7
Valor Agregado Bruto, en valores basicos....ewmmmmrend 28,6154 30,510.2 32,331.0 34,2485 35,847.4
Mis: Impuestos a los productos netos de subvenciones.....u...| 1,2496 1,333.1 1,440.6 1,424.0 1,675.2
PRODUCTO INTERNO BRUTO 3 1 : i 1
APRECIOS DE COMPRADOR 20,873.0 | 31,851.9 | E 33:1.‘.'!30‘.0f 35.’!31;5?' 3747118

Para el afio 2016 la Inversi6én extranjera directa en la economia panamefia fue de B/.S;209.3 millones, reflejando un
incremento de 15.9%, con respecto a la registrada en el afio anterior, y esto es una oportunidad para el crecimiento de
la actividad de intermediacién financiera en Panama.

Otras actividades de mayor crecimiento fueron:
Ensefianza privada (10.9%)

La ensefianza alcanz6 dicho crecimiento, por el desempefio en los ingresos del nivel secundario de formacién general
y por la ensefianza superior.

Suministro de electricidad, gas y aguas (10.6%)

Su crecimiento se debié a la mayor la generacién hidréulica (incluye la edlica y solar). Y también por el incremento
de la generacidn térmica en 0.5%, incluida la generacién de la Autoridad del Canal de Panamé (ACP). Y la facturaciéon
de agua potable aument6 en 3.4%.

Explotacién de minas y canteras (8.4%)

La actividad minera presenté un crecimiento derivado del mayor uso de material bésico, especialmente, piedray arena,
por la industria de la construccién, en proyectos de edificacién e infraestructura desarrollados por el gobierno y la
empresa privada.

Construccién (8.3%)

El crecimiento se basé en la ejecucion de las inversiones puiblicas y privadas, principalmente en proyectos de obras
residenciales, no residenciales y de infraestructuras, tanto ptiblicas como privadas que se llevan a cabo a nivel nacional.
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Intermediacién Financiera (6.6%)

El crecimiento fue el resultado del desempefio en los servicios financieros del Centro Bancario Internacional y
compaflias de seguros mostraron un crecimiento.

3. Productos y Servicios

La principal actividad del Emisor es el arrendamiento financiero.
a) COMPETENCIA

La actividad de intermediacién financiera, es la principal actividad donde compite el Emisor dentro del mercado nacional.
b) PRINCIPALES MERCADOS EN LOS QUE COMPITE

En la industria del financiamiento de arrendamiento financiero existe una gran competencia en la que participan tanto
empresas de arrendamiento financiero, como entidades bancarias. La competencia con los otros participantes de esta
industria se fundamenta en la rapidez de la aprobacién del financiamiento, en la tasa de interés, y en los plazos
ofrecidos, asi como en ofrecer canones accesibles.

El Emisor se desempefia en el mercado de arrendamiento financiero dentro de la Reptiblica de Panam4, donde genera
sus ingresos y utiliza la plataforma de clientes de Unibank para mercadear sus servicios. A octubre de 2016, se
registran 143 empresas de arrendamiento financiero en el Ministerio de Comercio e Industrias (MICI) (tltima fecha
de actualizacién del informe). Dichas empresas constituyen la principal competencia del Emisor. Los principales
grupos bancarios que mantienen operaciones de arrendamiento financiero, a través de sus subsidiarias incluyen a
Banistmo, Banco General, Banco Aliado, Multibank, Global Bank, BAC y Metrobank.

¢) RESTRICCIONES MONETARIAS

No existe legislaci6n, decreto o regulacién alguna en la Republica de Panam4 que pueda afectar la importacién o
exportacién de capital o la disponibilidad de efectivo, para uso del Emisor.

d) LITIGIOS LEGALES

El Emisor no esté involucrado en litigio alguno que sea probable que origine un efecto adverso significativo en su
situacién financiera consolidada o en sus resultados de operacién consolidada.

e) SANCIONES ADMINISTRATIVAS

A la fecha de la presente emisién el Emisor no ha sido sancionado por autoridades gubernamentales.
f) ESTACIONES CLIMATICAS

Las variaciones en las estaciones climéticas de nuestro pais, no afectan el negocio del Emisor.
g) CANALES DE MERCADEO

La Gestién de mercadeo y promoci6n de los servicios que ofrece el Emisor, son manejados directamente por los
Directores / Dignatarios y Colaboradores del Emisor. El Emisor ha contratado los servicios de personal experimentado
y dedicado exclusivamente a estas actividades, con el propésito de dar un empuje importante al servicio que éste
ofrece. Es vélido mencionar que dicho personal pertenece a la subsidiaria Unibank, S.A., quien a su vez presta estos
servicios administrativos al Emisor. El Emisor y sus subsidiarias mantienen Contratos de Servicios, para estos fines.

h) FUENTE Y DISPONIBILIDAD DE MATERIA PRIMA
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El Emisor es una sociedad con propésito de arrendamiento financiero de bienes muebles, por lo cual sus operaciones
no implican la compra de materia prima como tal.

D. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

El Emisor, es empresa 100% subsidiaria de Unibank, S.A. quien a su vez es 100% subsidiaria de Holding, Uni B&T
Holdings, Inc., por lo cual presenta el siguiente organigrama; la estructura organizacional del Emisor:

Todas las empresas del Grupo de la Holding del Emisor son sociedades constituidas de conformidad con las leyes
panamefias con domicilio en la Ciudad de Panami. Ambas subsidiarias de la Holding del Grupo (Unibank y Uni
Leasing), son cien por ciento (100%) propiedad de la Holding. En septiembre del 2014, el suscriptor inicial (Unibank),
adquirié el 50% de las acciones de la sociedad Invertis Securities, S.A.

E. PROPIEDADES, MOBILIARIO, EQUIPO Y MEJORAS
Al 30 de septiembre de 2017, el Emisor no cuenta con activos fijos. Su balance est4 compuesto por Arrendamientos

Financieros por cobrar (62.5%) y Otros Activos (37.5%). Dichos arrendamientos se encuentran distribuidos de la
siguiente manera:

Tipodeleasing |  Monto | % deTipo Leasing_
Equipo Pesado 913,123.28 68%
Equipos varios 266,048.37 20%
Vehiculos Comercial 24,709.71 2%
Vehiculos Particular ___ 14640138 11%

talgenerst | 1,350282.7] 100%

La cartera de arrendamientos financieros por cobrar, cuenta con los siguientes vencimientos:

Hasta 1 afio: 11,066
Entre 3 y 5 afios: 1,339.217
Total: 1,350,283

La Administracién ha considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacién a los arrendamientos
financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengan los arrendamientos financieros al cierre del 30 de septiembre de 2017,

oscilan entre 6% y 7.5% (31 de diciembre de 2016: 6% y 7.5%).
Los vencimientos y la distribucién por sector geografico de los arrendamientos por cobrar se presentan a continuacién:
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30 de septiembre 31 de diciembre
2017 2016
No auditado Auditado

Activos
Armrendamientos financleros por cobrar 1,350,283 1,775,365
Valor en libos - neto
Concentracién por Sector:

Particulares 127,499 133,683

Corporaciones 1,222,784 1,641,682

Bancos - -
Total 1,350,283 1,775,365
Concentracién Geogréfica

Panama 1,350,283 1,775,365
Total 1,350,283 1,775,365

La concentracién geogréfica de arrendamientos financieros por cobrar y depésitos con bancos, estd basada en la
ubicacién del deudor.

F. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS

El Emisor cuenta con una licencia ya que su actividad lo requiere.
Las licencias que originalmente se emitian, fueron reemplazadas por Avisos de Operacién de conformidad con lo
dispuesto en la Ley No. 5 de 2007.

El Emisor, para operar el negocio de arrendamiento financiero debe contar con un capital minimo pagado de Cien Mil
Balboas (B/.100,000.00) al inicio de la operacién.

G. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

Tomando en cuenta el crecimiento actual de la cartera de las empresas arrendadoras, subsidiarias de grupos bancarios,
ligado a las necesidades cotidianas de las empresas en sus continuas compras de activos muebles generadores de
operaciones que llevan a inversiones, observamos futuro crecimiento en las industrias de la construccién, puertos y
transporte, industrias, comercios, hospitales, clinicas, y otros, de la mano a arrendamientos financieros como una
alternativa de financiamiento.

El crecimiento y desarrollo de las empresas de arrendamiento financiero en la Republica de Panama ha sido positivo;
este crecimiento ha estado ligado principalmente en el apoyo a los sectores de proyectos estatales, ventas de vehiculos
comerciales, y la dindmica de la construccién. Las perspectivas de corto plazo son positivas dada la modificacién del
codigo fiscal mediante la Ley No. 58 de 28 de junio de 2017, la cual incluye arrendamiento financiero maritimo
incentivando el desarrollo de la industria maritima en Panama4.

El Emisor busca posicionarse en el mercado local, como un producto financiero que en primera instancia
complementard la relacién con clientes existentes en Unibank y seguido con la incorporacién de nuevos clientes para
el Banco y el Emisor.

El mercado de leasing ha cobrado importancia en nuestro pais y se decide ofrecer los beneficios del leasing para las
empresas y buscar més negocios con el fin de ampliar la cartera de clientes actuales y existentes con las oportunidades
en sectores que hoy son pilares de la economia nacional.

La estrategia de Uni Leasing, Inc. se basa en servicio personalizado a nuestros clientes, agilidad en los trémites, lo que
nos hace diferenciarnos de nuestra competencia y lograr posicionarnos méas en el sector de banca corporativa de nuestro
pais.
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La Administracién estima un ritmo de crecimiento en estos préximos afios de la operacién. La experiencia y
profesionalismo de nuestros colaboradores, una sana politica de crédito y el fiel cumplimiento con las regulaciones
vigentes en la materia de arrendamiento financiero son los elementos claves que mantendran el crecimiento, donde se
estima participar del mercado total de arrendamientos financiero a nivel local.

V. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Anilisis de Resultados Financieros y Operativos.

La informacién financiera presentada a continuacién est4 desarrollada sobre la base de los Estados Financieros
Auditados por la firma Deloitte, conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Liquidez

El Emisor no cuenta con una liquidez inmediata, sin embargo uno de los propésitos de esta Emisién es fortalecer el
capital de trabajo del Emisor. El {inico subscriptor de la primera serie ser4 Unibank, S.A que es 100% subsidiaria de
Uni B&T Holdings, Inc., y 100% empresa relacionada del Emisor.

Cabe resaltar que la principal fuente de ingresos del Emisor, al momento de la Emisién, proviene del arrendamiento
de sus activos, por lo tanto, el pago de los intereses y el capital de esta Emisién, dependen de los ingresos o flujos de

caja que reciba de sus arrendadores, que consecuentemente permiten mantener el pago de los arrendamientos de los
locales comerciales del Emisor.

30 de septiembre 30 de septiem bre
2017 2016
No auditado No auditado
Ingresos por intereses sobre:
Amrendamiento financiero 88,492 264,145
Comisiones sobre arrendamientos 246 2,818
Total de ingresos por interesesy comisiones 88,738 256,961

30 de septiembre 31 de diciembre
2017 2016
No auditado Auditado

Activos
Arrendamientos financieros por cobrar 1,350,283 1,775,365
Activos varios:
Otros activos 808,800 453,333
Total de activos varios 808,800 453,333
Total de activos 2,159,083 2,228,698

La variacién que se observa en la partida de Arrendamientos financieros por cobrar, de $1,775,365 al cierre del periodo
diciembre 2016 versus septiembre de 2017, es causada por el vencimiento contractual de ciertas operaciones; menor
participacién de los ingresos de mora en la cuenta de resultados; falta de colocacién y desembolso del producto leasing
y el efecto de la amortizacién en cartera. Para el mes de diciembre de 2017 la cartera habia aumentado respecto a
septiembre de 2017 en $695,000, es decir un 51.4% adicional.

A continuacién presentamos un estado de situacién del Emisor al 31de diciembre de 2016 comparativo con cifras al
31 de diciembre de 2015 (ambas cifras auditadas):
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Estado de situacién financlera
31 de diclembre de 2016

(En balboas)
Notas 2016 2016 ;
Activos
Depdsitos a la vista en bancos locales 6,7 - 367,267 ,
Arrendamientos financieros por cobrar 8 1,970,727 2,249,301 |
Intereses descontados no ganados (195,362) (220,596)
Arrendamientos financieros por cobrar, neto 1,775,365 2,028,705 |
Activos varios:
Otros activos 9 453,333 7,237 i
Total de activos 2,228,698 2,403,209 |
Pasivos y patrimonio |
|
H
Pasivos: |
Préstamos por pagar partes relacionadas 6 1,767,617 2,061,558 |
Otros pasivos 10 206,064 163491
Total de pasivos 1,973,681 2,215,049 |
Patrimonio:
Capital pagado 11 100,000 100,000 |
Reserva regulatoria 26,630 -
Utilidades no distribuidas 128,387 88,160 :
Total de patrimonio 255,017 188,160 |
Total de pasivos y patrimonio 2,228,698 2,403,209

Observamos que una disminucién de la cartera de arrendamiento financiero por cobrar (neto) para los periodos fiscales
2016 vs. 2015 de 12.4% el cual se debe al vencimiento contractual de ciertas operaciones, y efecto de la amortizacién.

A continuacién presentamos un estado de situacién del Emisor al 30 de septiembre de 2017 (Interino No Auditado)
comparativo con cifras al 31 de diciembre de 2016 (Auditado):

Estado de situacion financiera
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas) ;
30 de septiembre 31 de diciembre |
i 2017 2016 ;
i No auditado Auditado |
Activos i
Arrendamientos financieros por cobrar 1,350,283 1,775,365 i
| |
Activos varios: .
Otros activos 808,800 463,333 '
{ Total de activos varios 808,800 453,333 |
;Total de activos 2,159,083 2,228,698 |
Paslvos y patrimonio {
Pasivos:
Préstamo por pagar - relacionados 1,807,641 1,767,617
Otros pasivos 143,497 206,064 |
Total de pasivos 1,951,138 1,973,681 |
Patrimonlo: *
Capital pagado 100,000 100,000 !
Resena regulatoria 26,630 26,630 ;
Utilidades no distribuidas 81,315 128,387
Total patrimonio 207,945 255,017
| Total de pasivos y patrimonio 2,159,083

2,228,698 |

Los ingresos muestran una disminucién al
cierre de septiembre 2017, con relacién al
cierre de diciembre 2016, en el rubro de
ingresos por arrendamiento financiero
debido a cancelaciones anticipadas de
clientes, menor participacién de los ingresos
de mora en la cuenta de resultados, falta de
colocacién y desembolso del producto
leasing y el efecto de la amortizacién en
cartera. Para el mes de diciembre de 2017 la
cartera habia aumentado respecto a
septiembre de 2017 en $ 695,000, es decir un
51.4% adicional.

Recursos de Capital

Los recursos patrimoniales del Emisor
ascienden a US$207,745 al 30 de septiembre
de 2017. El capital autorizado del Emisor
estd representado por 100,000 acciones
comunes nominativas con un valor de
B/.1.00 cada una. Es decir un saldo total del
capital pagado de US$100,000.00.
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Resultado de Operaciones

Estado de Resultados: Periodo terminado el 30 de septiembre de 2017,
Los ingresos muestran una disminuci6n al cierre de septiembre 2017, con relacién al cierre de septiembre 2016, en el

Estado de utilidades integrales
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)
30 de septiembre 30 de septiembre
07 2016
No auditado No auditado
Ingresos por intereses sobre:

Arrendamiento fnanciero 88,492 254,145

Comisiones sobre amendamientos 248 2816
Total de ingresos por Interesesy comisiones 88,738 256,951
Otros ingresos:

Otros - 42
Total de otrosingresos . 42
Gastos de intereses y comisiones:

Intereses pagados de préstamos (12.725) (89,626
Total de gastosde intereses (712.725) (89,626)
Gastos generales y administrativos:

Honorarios y senicios profesionales (5.728) (7.031),

Impuestos {20,313) (18.729)

Otros gastos (37,044) (3.417)
Total de gagtos generalesy adminigtrativos (63.085) (29.177)
Utilidad integral, antes de impuesto sobre la (47,072 138,200

rubro de ingresos por arrendamiento financiero debido a
cancelaciones anticipadas de clientes, menor participacién
de los ingresos de mora en la cuenta de resultados, falta de
colocacién y desembolso del producto leasing y el efecto de
la amortizacién en cartera.

El incremento de la relacién del Total de Gastos de
Intereses/Total de Ingresos por intereses y comisiones, se
debe a la disminucién en los intereses ganados por mora
cobrado a un solo cliente, el cual procedié con la
cancelacién de dicho leasing en el 2017. Actualmente, dicha
razén muestra el resultado de los intereses ganados por la
prestacién del servicio y su respectivo coste. No se refleja
impacto por ingresos en mora.

El incremento en la cuenta de Otros Gastos con relacién a
septiembre 2016, se refleja ya que Unibank en el ejercicio
de 2016 contabiliz6 el importe de servicios con Uni Leasing
en el mes de diciembre, pero para el afio 2017 dicho gasto
se contabilizd de enero a junio.

La cartera de Uni Leasing no presenté morosidad mayor a 30 dias, ya que de los 20 Leasing en cartera solo uno
presentaba un atraso de 3 dfas, al 30 de septiembre de 2017. La entidad se rige por el Acuerdo de la Superintendencia
de Bancos de Panami 4-2013, para el célculo de las provisiones. A la fecha, no ha sido necesario realizar provisiones

a la cartera.

A continuacién presentamos el Estado de Utilidades Integrales al 31 de diciembre de 2016 (Auditado) comparativo

con ciffas al 31 de diciembre de 2015 (Auditado):

Uni Leasing, Inc. EF-4
Estado de utllidades Integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)
Nota 2016 2016

Ingresos por intereses sobre:

Arrendamientos financieros 311,632 253,846

Comisiones sobre arrendamientos 2,816 2,255
Total de ingresos por Intereses y comisiones 314,448 256,101
Otros ingresos:

Qlros 615 281
Gaslos de intereses y comisiones:

Intereses pagados de préstamos (114,541) (104,870)
Gastos generales y administrativos;

Honorarios y servicios profesionales (10,090) (3,863)

Impuestos (24,926) (3,378)

Otros gastos (76,363) (75,736)
Total de gastos generales y administrativos (111,379) (82,977)
Utilidad Integral, antes de Impuesto sobre la renta 80,143 68,636
Gaslo de impuesto sobre la renta 12 (22,288) (17,134)
Utllidad Integral 66,867 51,401
Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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Recuperacién y Administracién de Cartera
El Emisor, clasifica la recuperzacién de la Cartera en:
e Recuperacién Normal
El Oficial de Relacién debera dar un estrecho seguimiento a la cartera de crédito asignada a su persona, a fin de
lograr su recuperacién en los términos originalmente pactados en los contratos correspondientes.
Para lograr lo anterior, debe considerar lo siguiente:
Verificar que el crédito se encuentre correctamente registrado.
Consultar periédicamente los sistemas de la Empresa y los reportes que dichos sistemas emitan, para identificar los
futuros vencimientos de créditos provenientes de la cartera asignada.
Recordar a sus clientes, de ser necesario, ya sea por teléfono, en forma personal o cualquier otro medio, de los
vencimientos de sus documentos, al menos con tres dias de anticipacién.
Vigilar la correcta aplicacién de los pagos hechos por sus clientes.
En caso de retraso, al dia habil siguiente al del vencimiento, debe recordar a sus clientes el pago de su crédito, ya sea
por la via telefénica o visita personal, siendo obligatorio entablar comunicacién directa con el cliente o su
representante, en su caso.
Como herramienta para lograr el objetivo de recuperacién oportuna, el Oficial de Relacién se apoya en los sistemas
de administracién de cartera que tiene la Empresa y en los distintos reportes que estos sistemas emiten para tal fin.
e Recuperacién Cartera Vencida
En esta seccion se dan a conocer las normas aplicables para lograr una certera recuperacién de los créditos otorgados,
incluyendo la recuperacién administrativa desde el primer dia de retraso y la recuperacién judicial hasta la reposicién
de bienes, en caso que esto ultimo proceda.
Si bien la Superintendencia de Bancos define como moroso el saldo del crédito cuando no se haya recibido el pago al
servicio de la deuda y/o intereses dentro de los treinta (30) dias después del vencimiento de dichos pagos; para la
Empresa, un crédito estd moroso desde el dia posterior a la fecha en que debié recibirse el pago.
La Superintendencia de Bancos de Panamd define como vencido el saldo del crédito, cuando se produzca alguna de
las situaciones siguientes:
a) Cuando el saldo total a capital de cualquier préstamo de un solo pago al vencimiento, no se hubiere cancelado
dentro de los treinta (30) dias después de la fecha acordada;
b) Cuando no se recibe el pago periédico acordado al servicio de la deuda dentro de un perfodo de noventa (90)
dias después de la fecha acordada;
¢) Cuando el deudor de cualquier préstamo se haya declarado en cesacién de pagos o en quiebra;
d) En el caso de sobregiros, con fecha de vencimiento, cuando el deudor no haya cancelado treinta (30) dias
después de la fecha pactada con el Banco;
€) En el caso de sobregiros en los que no se haya pactado fecha de vencimiento, cuando hayan transcurrido
noventa (90) dias después de la primera fecha de utilizacién del sobregiro;
f) En el caso de sobregiros ocasionales, el deudor deberd cancelar la totalidad del sobregiro, cuando hayan
transcurrido ciento ochenta (180) dias, desde la primera fecha de utilizacién del sobregiro.

Lineamientos para el Manejo de la Cartera Vencida
Dada la importancia para la Empresa de mantener una Cartera de Crédito sana, el tratamiento de la cartera vencida es
primordial, mismo que se debe de atender bajo la normatividad mencionada en los siguientes puntos:
e Cartera Vencida Administrativa
Es responsabilidad del Oficial de Relacién y su supervisor el llevar a cabo las siguientes acciones:
1. Monitorear en forma diaria los vencimientos de sus clientes.
2. Determinacién diaria de cudles de ellos presentan morosidad o estdn en cartera vencida.
3. Realizar acciones de cobro en forma personal, debiendo dentro de los primeros treinta dias posteriores al primer
vencimiento del cliente, efectuar en forma no limitativa lo siguiente:
a) Realizar una visita ocular a las instalaciones del deudor y/o entrevistarse con el duefio o principal directivo,
para negociar el cobro de la deuda pendiente.
b) Verificacién en el Reg:stro Piiblico de posibles propiedades del deudor y/o fiadores, para evaluar la posible
demanda o considerarse como elemento de fuerza en la negociacién, en caso de ser necesario.
c) Sidentrodelos 15 dfas siguientes al vencimiento del crédito no se logré su recuperacién, el Oficial de Relacién
deberd involucrar a su superior inmediato en la negociacién.
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d) Sia los 30 dias no se ha logrado ningtin tipo de recuperacién, elaborar un diagnéstico de la situacién del
cliente, debiendo tener especial atencién en los sintomas de deterioro que se mencionaron con anterioridad en
este mismo capitulo; asi como definir un plan de accién tendiente a la recuperacién o actualizacién del adeudo.

€) Dar marcha al plan de accién definido, el cual debe de ser autorizado por el Vicepresidente de Banca
Corporativa, dependiendo de la etapa en que se encuentra el atraso, y en la medida de lo posible lograr la
eliminacién de la cartera morosa o vencida, segiin el caso.

e Recuperacién Judicial

Con el objeto de agilizar la recuperacién de los créditos vencidos y evitar la demora en las acciones legales, cuando
es necesario utilizar la via contenciosa para la recuperacién de éstos, el Ejecutivo de Cuenta deber4 coordinar con los
abogados externos la tramitacién judicial de los créditos vencidos.

En caso de que el Oficial de Relacion considere que debido a circunstancias especiales (huelgas, condiciones de
mercado adversas, etc.) se estd :ncurriendo en riesgos adicionales a los considerados en el otorgamiento de los créditos,
debera solicitar la debida autorizacién para hacer la recalificacién del crédito a la brevedad posible. Esto aplica aun
cuando el cliente no tenga adeudos vencidos, y en la medida de lo posible, justificando con alguna causal de
vencimiento anticipado contemplada en contratos de créditos contractuales de ser el caso.

Una vez el crédito esté en cobro por via judicial, el Oficial de Relacién tinicamente podr4 realizar negociaciones en
coordinacién con los abogados que llevan el caso, a fin de que las acciones que se realicen contribuyan al recobro del
crédito sin poner en riesgo la postura del Banco como acreedor demandante.

a) Perspectivas del Emisor: El Emisor busca posicionarse en el mercado local, apoyando su estrategia en clientes
que pueda referirle el Suscriptor Unibank. Adicional, con la incorporacién de personal con experiencia en el negocio
del arrendamiento financiero, esté reforzando su 4rea comercial, lo cual ayudar4 a aprovechar las oportunidades que
trae el mercado, como por ejemplo el arrendamiento financiero marftimo. Con esta nueva estrategia se esperan
resultados en ingresos que logren revertir los resultados anteriores, producto de las cancelaciones anticipadas de
clientes, como lo fueron los resultados obtenidos al cierre de diciembre 2017 mostrando un incremento de 51% con
respecto a septiembre 2017.

Entre los bienes que con mayor frecuencia financia el Emisor, podemos mencionar: vehiculos comerciales, vehiculos
particulares, equipo pesado, mobiliario y equipos de oficina, entre otros. Existen valoraciones con fundamento que
muestran que los procesos de crecimiento se deben iniciar en estos momentos pues existen oportunidades sectoriales
con altas rentabilidades especulativas y rendimientos elevados corto y medio plazo.

Las perspectivas de corto plazo son positivas dada la modificacién del cédigo fiscal mediante la Ley No. 58 de 28 de
junio de 2017, 1a cual incluye arrendamiento financiero maritimo incentivando el desarrollo de la industria maritima
en Panama.

El cambio de tendencia de la utilidad en la cuenta de resultados presentada por la compafifa respecto de los afios
anteriores y versus a lo proyeccién futura viene principalmente dada por el empuje y determinacién de su gestores en
expandir a la compafifa pues alcanzar los retos, con activos ya disponibles, y con un mercado debe estar al alcance de
su mano.

VL. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS
A. IDENTIDAD

Directores, dignatarios y princinales ejecutivos del Emisor:

Mordechai Ashkenazi — Presidente

Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 3 de marzo de 1950. Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panamé, Republica de Panama. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149,
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Reconocido empresario panamefio, con participacién en diversas empresas, tanto en Zona Libre como en Ciudad de
Panamd, a saber: Tempo Internacional, S.A., Rodeo Import, S.A., Italgres Panam4, S.A., Aventuras Colén 2000, S.A.,
Puerto de Cruceros de Col6n 2000, S.A., Corporacién Hotelera de Col6n, S.A. y Grupo Banco Aliado.

Daniel Levy — Secretario
Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 22 de diciembre de 1963 Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Reptiblica de Panama. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149.

Licenciado en Administracién de Empresas de Texas A&M University. Socio Accionista y Gerente General de
Superior International Inc. empresa fundada en el afio 2005, tiene la exclusividad de la distribucién de la marca
Converse para Centroamérica, Caribe y el Pacto Andino. Esta empresa tiene representacion en los mas importantes
centros comerciales de Panama, Multiplaza, Metro Mall y Albrook Mall.

El Sr. Levy participa en las siguientes sociedades: Star Circle Corp., Pacific Venture Holding, S.A., Ramish, S.A.,
Chamira, S.A., Superior Flying International Corp., Radeli, S.A. y Bensu Investment Inc.

Ziad Issa — Tesorero

Nacionalidad: Colombiano. Fecha de nacimiento: 19 de diciembre de 1971. Direccién Comercial: Avenida Balboa,
P.H. Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panama, Republica de Panama.
Teléfonos: 297-6000. Fax: 223-3149.

Socio-Fundador de la empresa Rattan Zona Libre, S.A., fundada por su padre el Sr. Mahmoud Issa en el afio 1992,
Antes de fundar esta empresa su padre pertenecia a otras empresas en sociedad con sus hermanos establecida en Zona
Libre en 1978 de nombre Unico Zona Libre.

Durante mas de los 17 afios de trayectoria comercial, junto con su familia, ha logrado solidificar una red de distribucién
sélida en los mercados tradicionales de la Zona Libre de Colén. En al afio 2009 incursioné en el negocio de llantas
consiguiendo la distribucién para Centroamérica y el Caribe de la marca Michelin y BF Goodrich; hoy en dia ese
portafolio se ha extendido a Kumho y Evergreen.

Moussa Attie — Director
Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 25 de marzo de 1946. Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Reptiblica de Panam4. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149.

Ingeniero Eléctrico y Administrador de Empresas, Universidad de Alpo, Siria. En 1969 funda una oficina estructurada
para el desarrollo de proyectos de ingenieria para infraestructuras y viviendas. En Panamé es Socio Fundador de
Oroitalia, S.A., en la actualidad es Socio Accionista y Gerente General de Jumbo Zona Libre, S.A., empresa lider en
la venta al por mayor de ropa para damas, caballeros y nifios, distribuidores de mercancia con altos estandares de
calidad a una selecta clientela en 19 paises de Centroamérica, Suramérica y el Caribe.

José Ramén Mena — Director

Nacionalidad: Espafiola. Fecha de nacimiento: 29 de diciembre de 1970 Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Republica de Panam4. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149.

Ingeniero Eléctrico graduado de la Universidad del Pais Vasco en Viscaya Espaiia. Posee licencia de corredor de Bolsa
emitida el 2004 por la Comisién Nacional de Valores (hoy Superintendencia del Mercado de Valores de Panama).
Inici6 su carrera en Panam4 en Banco Atléntico, como Gerente de Banca Comercial y Privada. Posteriormente laboré
como Vicepresidente de Banca Comercial en Banco Continental de Panama4. Del 2007 al 2013 se desempefié como
Vicepresidente de Consultorfa Financiera en Geneva Asset Management. Actualmente es accionista y Gerente
General de la casa de valores Invertis Securities.
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Sién Cohen — Director

Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 2 de agosto de 1964. Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Republica de Panamé. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149,

Licenciado en Administracién de Empresas, egresado de Boston University, es un destacado comerciante, fundador y
Presidente del Grupo Klasiko el cual maneja prestigiosas marcas como Hugo Boss, Emporio Armani, Armani
Exchange entre otras marcas internacionales y cuenta con 7 tiendas en Panama, Costa Rica y Honduras. Es Director
de Textiles Internacionales y de Pacific Realty, una de las empresas més reconocidas de construccién en la Repuiblica
de Panama.

Moisés Azrak — Director
Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 19 de octubre de 1984. Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Republica de Panamé. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149,

Socio Accionista y Gerente de Novatex Internacional, S.A. empresa de Zona Libre la cual representa y distribuye
marcas propias. En American Sportwear, S.A. y en New Wear Corporation es Socio Accionista. Estas compaiifas son
el centro de operaciones de la logistica para la importacién y exportacién a Centroamérica, Sur América y el Caribe
de la marca Tommy Hilfiger, marca exclusiva, fundada en 1987.

David Btesh — Director

Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 18 de octubre de 1942. Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Reptiblica de Panamé4. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149,

Accionista del Consorcio Administrativo, compafifa promotora de importantes proyectos de bienes y raices
desarrollados principalmente en el 4rea de Obarrio, San Francisco y Paitilla. Es también Socio Accionista desde 1999
de Pacific Realty, compafifa de bienes y raices que promueve la prestigiosa 4rea de Punta Pacifica. Se ha destacado
como comerciante propietario de varios negocios entre ellos los Almacenes Yinori.

Mantiene participacién en diferentes sociedades como: Aseguradora Ancén, Pacific Developers, Inc., Pacific Realty
International Corp. Punto en el Pacifico Development Corp. y Consorcio Administrativo, S.A.

Mayer Miro Yohoros — Director

Nacionalidad: Panamefia. Fecha de nacimiento: 18 de enero de 1943. Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H.
Grand Bay Tower, Planta Baja, Bella Vista. Apartado Postal: 0831-01144, Panam4, Reptiblica de Panamé4. Teléfonos:
297-6000. Fax: 223-3149.

Reconocido empresario Panamefio, quien ha desarrollado importantes grupos en Panam4, entre ellas Top Brands
International, S.A. empresa establecida en Zona Libre de Col6n, distribuidora de famosas marcas como: Travelpro,
Cacharel, Weatherproof. Participa como dignatario en las siguientes sociedades: Blockbuster, Buster Investment, Inc.,
Ibiza Panam4, S.A., Top Brands International, Pacific Village, Promotora Emporium e Inmbobiliaria DDJ, S.A.

Los principales ejecutivos son las siguientes personas:

Ranil Alexis Barnett: Apoderado General

Nacionalidad: Panameifia,

Fecha de nacimiento: 1 de abril de 1952

Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H. Grand Bay Tower
Apartado Postal: 0831-01144, Panamé4, Republica de Panama.
Teléfonos: 297-6000.

Fax: 223-3149.
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Egresado de Miami Dade Community Collage, Florida, donde obtiene el titulo de A.A Computer Science posee de
Florida State University, Florida el grado de B.S. Business Administration. Cuenta con Masters in Strategic Planning
de Northern Illinois University, Chicago Il1.

De su trayectoria profesional podemos destacar sus inicios como Consultor Gerencial en KPMG. Su incursién en el
mercado bancario inicia en Bladex, donde ocupa el cargo de Vicepresidente de Crédito y posteriormente como
Vicepresidente de Corresponsalia y Tesorerfa. En Bank Boston, asume la posicién de Senior Credit Officer y
finalmente, antes de incorporarse a Unibank, ocupaba el cargo de Vicepresidente Senior de Crédito y Banca
Corresponsal en Banco Aliado.Responsable por la direccién y administracién del area de Crédito del banco, teniendo
entre sus responsabilidades la organizacién y estructuracién del drea de crédito y negocios del banco, asf como la de
Administracién de Crédito. Responsable por la totalidad de la cartera corporativa, comercial y empresarial del banco,
manejando en este momento un portafolio de mas de US$1,000MM en cartera.

Responsable por el desarrollo de estrategias y presupuestos de negocios para los mercados de Panamé, Zona Libre de
Colon y Latinoamérica se han desarrollado actividades de crédito corporativo y de corresponsalia bancaria con clientes
e instituciones financieras en més de 8 paises de América Latina.

Nicolds Antonio Saval: Apoderado General

Nacionalidad: Panamefia.

Fecha de nacimiento: 19 de mayo de 1953

Direccién Comercial: Avenida Balboa, P.H. Grand Bay Tower
Apartado Postal: 0831-01144, Panama, Repiblica de Panama.
Teléfonos: 297-6000.

Fax: 223-3149.

Profesional de la rama tecnoldgica, cuenta con Licenciatura en Ciencias Computacionales y Estadistica; titulo otorgado
por la Universidad Carlos Il de Espafia. Su conocimiento técnico se ve complementado con un Master en
Administracién de Empresas del INCAE y un Postgrado en Gestién y Tecnologia del Conocimiento en la Universidad
Carlos III de Espafia.

El Sr. Saval cuanta con més de 20 afios de experiencia en aplicaciones tecnolégicas y 4 afios de experiencia
especificamente en el 4rea de tecnologia en el sector bancario.,

De su trayectoria profesional podemos resaltar la obtenida como consultor en materia tecnolégica a titulo
independiente, al igual que su gestién en el Banco Hipotecario como Jefe de Tecnologia; en este tltimo tuvo la
oportunidad de formar parte del proyecto de cambio de Core como Gerente de Proyecto. Adicionalmente labora en la
ACP en el 4rea tecnolégica, donde ocupa cargos de responsabilidad.

B. ASESORES LEGALES
Los asesores legales de la emisi6n, serd la firma Vial & Vial, con localizacién fisica ubicada en Urbanizacién Marbella,

Torre Ocean Plaza, Esquina Avenida Aquilino De La Guardia y Calle 47, Piso 16, Oficina 16-1, Teléfono 205-6518,
Vial_andvial@cwpanama.net, Apartado 0832-41494 WTC.

Contacto Principal Lic. Ricardo Vial.

C. AUDITORES EXTERNOS
Los auditores del Emisor es la firma Deloitte, Inc., con direccién fisica Torre Banco Panamé, piso 12 Avenida
Boulevard y la rotonda Costa del Este, Panam4, Reptiblica de Panami Teléfono — (507) 303-4100, Fax :
(507)-269-2386.

Contacto Principal: Socio auditor - Gilberto Mora

D. COMPENSACION
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No se registra compensacién salarial toda vez que El Emisor no cuenta con empleados y la administracién del mismo
es compartida por personal de Unibank, S.A. a la que pertenece en 100%. Unibank y Uni Leasing mantienen una
prestacion de servicios, en el cual el Emisor asume los costes que Unibank le ha impuesto a razén de dichos servicios.

E. EMPLEADOS

Al 30 de septiembre de 2017 el Emisor no cuenta con empleados. No existe ni sindicato ni convencién colectiva entre
el Emisor y sus empleados.

F. PROPIEDAD ACCIONARIA

Los Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores y los Otros empleados de Unibank, no son poseedores
directos de las acciones del Emisor.

G. GOBIERNO CORPORATIVO

El Emisor como empresa 100% Subsidiaria de Unibank, S.A., adopta las medidas que a nivel de Gobierno corporativo
establezca la holding (Uni B&T Holdings, Inc.)

Uni B&T Holdings, Inc., es una sociedad establecida con un capital inicial declarado de US$100millones yes la
empresa controladora de un grupo de sociedades. Es una Sociedad constituida bajo las leyes de la Reptiblica de
Panamad, registrada en el Registro Plblico en la seccién mercantil con ficha No.682912 y documento No.1712451 del
15 de enero de 2010.

Los cargos de Directores y Dignatarios del Emisor son por tiempo indefinido. Los Directores y Dignatarios del Emisor
no reciben compensacién alguna, ni en efectivo ni en especie, por parte del Emisor, ni éste les reconoce beneficios
adicionales, por el pago de dietas por la asistencia a la Junta General de Accionistas y Junta Directiva. Desde la
constitucién del Emisor hasta la Fecha de Oferta, los Directores y Dignatarios no han recibido pago de dietas. No
existen contratos de prestacién de servicios entre los Directores y Dignatarios y el Emisor que prevean la adquisicién
de beneficios en el evento de terminacién del perfodo de su cargo.

El Emisor, en su condicién de persona registrada ante la Superintendencia de Mercado de Valores de Panamé, estar4
sujeta al cumplimiento de obligaciones legales de car4cter general y especial establecidas en el Decreto Ley y en los
Acuerdos adoptados por la SMV, que son aplicables a todas las personas registradas. Algunas de estas obligaciones
impuestas por la ley y los Acuerdos representan reglas y principios de “Buen Gobierno Corporativo”, tal como se
desarrollan en el Acuerdo 12-2003 de 11 de noviembre de 2003 “por el cual se recomiendan guias y principios de
buen gobierno corporativo por parte de sociedades registradas en la Superintendencia de Mercado de Valores y se
modifican los Acuerdos 6-2000 de 19 de mayo de 2000 y 18-2000 de 11 de octubre de 2000,

Los principios y procedimientos de Buen Gobierno Corporativo adoptados por el Emisor, a través de su Holding
aprobados mediante “Manual de Gobierno Corporativos” el 26 de noviembre de 2015, se orienta por los estatutos de
constitucién de la sociedad (pacto social), los marcos regulatorios, las definiciones del conglomerado financiero al
cual pertenece, las mejores précticas, las cuales se identificardn y adoptarn periédicamente; la Alta Gerencia har4 las
investigaciones pertinentes al Comité de Gobierno Corporativo.

El Gobierno Corporativo, deberd asegurar que siempre se preserven:
o Los derechos de los accionistas
El tratamiento equitativo
La funcién de los grupos de interés
La comunicacién y transparencia
La rendicién de cuentas
Respeto al Principio de la Legalidad
Respeto a las normas internacionales que se ocupan de esténdares requeridos de ética y conducta corporativa.

O 00O O0O0O0
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En cuanto a la relacién entre Accionistas, Junta Directiva y Administracién, el Gobierno Corporativo se soporta sobre
los siguientes principios basicos:

Transparencia

Equidad

Imparcialidad
Responsabilidad Personal
Responsabilidad Corporativa

o 00 O0O0

Uni B&T Honding Inc. y todos sus Directores, Administradores y Colaboradores, ademés de cumplir con la Ley,
con las normas regulatorias de las diferentes plazas en que opera y con el Pacto Social, observaran los siguientes
principios:

o Sus acciones de guian por la buena fe

o Sus actividades se desarrollan en consonancia con el respeto de la dignidad humana por los clientes,
colaboradores, usuarios, proveedores y demés personas que tengan cualquier tipo de relacién con Uni B&T
Honding Inc.

o Lasrelaciones de Uni B&T Holding Inc., con sus Grupos de Interés se desarrollan en un ambiente de respeto,
colaboracién, cordialidad y equilibrio.

o Entienden que la ética, la integridad y la honestidad, son la piedra angular sobre la cual se desarrollan todas
las actividades de Uni B&T Holding Inc.

o Los Directores, Administradores y Colaboradores de Uni B&T Holding Inc., se preocupan siempre porque la
prestacién de los productos y servicios, se desarrolle con los mejores esté4ndares de la banca y demas servicios
financieros, en procura de satisfacer los intereses legitimos de los cliente.

o Adicionalmente al cumplimiento del marco normativo, los Administradores de Uni B&T Holding Inc., velan
permanentemente porque los reclamos, sugerencias y observaciones de cualquiera de los Grupos de Interés,
sean abordados con buena disposicién y se resuelven de manera oportuna.

o Cumplirdn con las politicas corporativas, que en materia de Gobierno Corporativo, establezca y mantenga
vigentes la Junta Directiva de Uni B&T Holding Ing., en su condicién de entidad controladora del Grupo.

VII. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. NEGOCIOS O CONTRATOS CON PARTES RELACIONADAS

El balance general consolidado y el estado consolidado de resultados del Emisor incluyen saldos y transacciones con
partes relacionadas, indicados previamente. Secci6n IIL IV, Pé4gina 31, Capitalizacién y Endeudamiento. Préstamo
por pagar — relacionados.

Este saldo corresponde a préstamo por Unibank al Emisor.

El Emisor es 100% subsidiaria de Unibank, S.A.

Unibank, S.A. es Suscriptor inicial de la presente Emisién, y es 100% subsidiaria de Uni B&T Holdings, Inc.
Unibank, S.A. es socio accionario de Invertis Securities, S.A., quien actiia como Agente Estructurador, Agente de
Pago, Registro y Transferencia y Agente Colocador de esta emision.

El Lic. José Ramén Mena quien funge como Director del Emisor, es a su vez Gerente General de la Casa de Valores
Invertis Securities, S.A., la cual es parte relacionada de la presente Emision.

La propietaria efectiva y por ende controladora de la sociedad es la holding Uni B&T Holdings, Inc., por lo cual no
aplica lo indicado con proporcién mayor o igual al 5%.

VIII. TRATAMIENTO FISCAL

Los inversionistas de los Bonos gozaran de varios beneficios fiscales. Cada interesado en invertir en los Bonos deber4
cerciorarse independientemente de las consecuencias fiscales de su inversién en estos. Esta seccién es meramente
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informativa y no constituye una declaracién o garantia del Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada
Tenedor Registrado debera cerciorarse independientemente del trato fiscal de su inversién en los Bonos antes de
invertir en los mismos. El Emisor no garantiza que se mantenga el actual tratamiento fiscal, por lo que se advierte a
los inversionistas que de eliminarse tal tratamiento, o de darse un cambio adverso al mismo, tal hecho afectaria o
podria afectar los rendimientos esperados, al tiempo que cualquier impuesto aplicable sobre los mismos, tendria que
ser retenido de los intereses a ser pagados sobre los Bonos o de cualquier ganancia de ganancia de capital que se
genere.

A. IMPUESTO SOBRE LA RENTA CON RESPECTO A GANANCIAS PROVENIENTES DE LA
ENAJENACION DE LOS BONOS

El articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, y con lo dispuesto en la Ley No.18 de
2006, prevé que no se considerarén gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas, provenientes de la enajenacién
de los valores, que cumplan con lo dispuesto en los numerales 1 y 3 del precitado articulo, para los efectos del impuesto
sobre la renta y del impuesto complementario. El cuanto al impuesto de dividendos, debe observarse lo establecido
en el articulo 733 del Cddigo Fiscal de la Reptiblica de Panam4.

B. IMPUESTO SOBRE LA RENTA CON RESPECTO A INTERESES GENERADOS POR LOS
BONOS.

El articulo 335 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, modificado por la Ley No.8 de 15 de
marzo de 2010, prevé que salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, estardn exentos del Impuesto
sobre la Renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la
Superintendencia de Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores o de otro
mercado organizado.

En caso de que los valores registrados en la SMV no sean colocados, a través de una bolsa de valores o de otro mercado
organizado, los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre dichos valores causaran impuesto sobre
la renta a base de una tasa tinica de 5% que debera ser retenido en la fuente, por la persona que pague o acredite tales
intereses.

IX. MODIFICACIONES Y CAMBIOS

El Emisor se reserva el derecho de efectuar enmiendas al prospecto y demds documentos que respaldan la oferta
publica de los Bonos con el exclusivo propésito de remediar ambigiiedades o para corregir errores evidentes o
inconsistencias en la documentacién. Cuando tales enmiendas no impliquen modificaciones a los términos y
condiciones de los Bonos y documentos relacionados con esta oferta, no se requeriré el consentimiento previo o
posterior de los tenedores de los Bonos. Tales enmiendas se notificarén a la Superintendencia de Mercado de Valores
mediante suplementos enviados dentro de los dos (2) dfas hébiles siguientes a la fecha en que se hubiesen aprobado.

Fuera de lo indicado en el parrafo anterior, el Emisor se reserva el derecho de efectuar modificaciones futuras a los
términos y condiciones de esta emisién, de conformidad con el proceso establecido por la Superintendencia de
Mercado de Valores en el Acuerdo 4-2003 o en los Acuerdos posteriores que lo subroguen.

Para poder modificar los Términos y Condiciones de los Bonos y para otorgar cualquier dispensa al Emisor en cuanto
al cumplimiento de sus obligaciones se requeriré el consentimiento de aquellos Tenedores que representen al menos
el cincuenta y uno (51%) por ciento del valor nominal total de los Bonos en ese momento emitidos y en circulacién
de la serie de que se trate.

Copia de la documentacién que ampare cualquier reforma, correccién o enmienda de los términos de los Bonos ser4

suministrada por el Emisor a la Superintendencia de Mercado de Valores, quien la mantendr4 en sus archivos a la
disposicién de los interesados.
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X. OTRA INFORMACION

La oferta ptiblica de los valores de que trata este Prospecto Informativo est4 sujeta a las leyes de la Republica de
Panamd y a Acuerdos, Reglamentos y Resoluciones adoptados por la Superintendencia de Mercado de Valores sobre
la materia. Copias de la documentacién completa requerida para la autorizacién de esta oferta publica al igual que de
otros documentos que amparan y complementan la informacién presentada en este Prospecto Informativo podréan ser
libremente examinadas por cualquier interesado en las oficinas de la Superintendencia de Mercado de Valores ubicadas
Edificio PH Global Plaza, Calle 50, Ciudad de Panam4, Republica de Panama.

Ninguna casa de valores o corredor de valores u otra persona est4 autorizada a dar informacién o garantia con relacién
a esta oferta ptblica, distinta a la expresamente contemplada en este Prospecto Informativo. Ni los asesores
financieros, ni los auditores o asesores legales del Emisor asumen responsabilidad alguna por el contenido de este
Prospecto Informativo. La informacién contenida en este Prospecto Informativo es sélo responsabilidad del Emisor.

XI. ANEXOS
« ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS, ANOS 2014, 2015 Y 2016

* ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS, PERIODO 30-SEPT-2017 Y 31-DIC-2017
« CALIFICACION DE RIESGO DE LA EMISION
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PACIFIC

CREDIT
RATING
Uni Leasing, Inc.
Bonos Corporativos Rotativos
Comité No 19/2018
Informe con EEFF auditados al 31 de diciembre de 2017 Fecha de comité: 07/06/2018

Periodicidad de actualizacion: Semestral Sector Financiero/Panama

Equipo de Anaélisis

Aura Con.treras lJl.Jan Ferpando Diaz (502) 6635-2166
acontreras@ratingspcr.com jfdiaz@ratingspcr.com

HISTORIAL DE CALIFICACIONES

Fecha de informacién dic-17
Fecha de comité 07/06/2018
Programa de Bonos Corporativos Rotativos paAA-
Perspectiva Estable

Significado de la calificacion

Categoria
Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de protecciéon son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas
en la actividad econémica los riesgos son mayores y mas variables.

Con el propésito de diferenciar las calificaciones domésticas de las internacionales, se ha agregado una (PA) a la calificacién para indicar que se refiere sélo
a emisores/emisiones de caracter doméstico a efectuarse en el mercado panamefio. Estas categorizaciones podran ser complementadas si correspondiese,
mediante los signos (+/-) mejorando o desmejorando respectivamente la calificacién alcanzada entre las categorias AA y B.

La informacién empleada en la presente calificacién proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de la misma,
por lo que no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha informacién. La calificacién otorgada o emitida por PCR constituyen
una evaluacién sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacién para comprar, vender o mantener
un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento. Asimismo, la presente
calificacién de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Calificadora.

Racionalidad

La calificacion de la emision del Programa de Bonos Corporativos Rotativos se sustenta en los adecuados margenes de
cobertura que inciden en la capacidad de pago del deudor. Asimismo, el Programa evidencia un adecuado respaldo,
derivado del crecimiento en la cartera de leasing. La calificacion también considera el respaldo que le brinda Unibank
como parte del grupo.

Perspectiva

Estable

Resumen Ejecutivo

Cobertura de la emisién. De acuerdo a las estimaciones realizadas al cierre del 2018, el ratio de cobertura del servicio
de la deuda’ se situd en 1.8 veces, proyectandose un comportamiento positivo para el periodo de 2018 a 2028, en donde
las utilidades alcanzan a cubrir en mas de una vez los gastos financieros promediando una cobertura de 2.48 veces. Esta
cobertura permite abarcar la totalidad del gasto por intereses de la deuda y las amortizaciones de capital al final del
periodo, mismas que seran readecuadas con nuevas fuentes de financiamiento.

Evolucién del Arrendamiento. Como parte de los objetivos estratégicos de la arrendadora, enfocados en la busqueda
de segmentos empresariales y corporativos con buen perfil crediticio, la cartera de arrendamientos a la fecha de analisis
no reportd la existencia de cuotas vencidas. Por lo tanto, la colocacion de arrendamientos incremento interanualmente en
14.7% a diciembre 2017, proyectando un crecimiento de continuo en la colocacién de arrendamientos para los siguientes
afos (2018-2028), respaldado por el impulso dado al negocio de leasing por parte de Unibank.

1 EBITDA/Gastos Financieros
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Adecuados niveles de solvencia. Como parte del respaldo que sus accionistas han brindado a la Arrendadora, esta
cuenta con un sobregiro por pagar a partes relacionadas de parte de Unibank que le proporciona el capital necesario para
seguir creciendo sélidamente en sus operaciones. A diciembre de 2017, el patrimonio de Uni Leasing disminuyo
interanualmente en 20%, principalmente por la disminucion en las utilidades no distribuidas, dando como resultado un
deterioro en sus indicadores de solvencia (patrimonio/activos) el cudl se situ6 en 9.4% (-2%).

Hechos de Importancia

e El unico subscriptor de la primera serie sera Unibank, S.A que es 100% subsidiaria de Uni B&T Holdings,
Inc.

e El Emisor es 100% subsidiaria de Unibank, S.A.

e A diciembre 2017, Uni Leasing mantiene un préstamo por pagar a Unibank, S.A. en la modalidad de
sobregiro por B/. 1.8 millones, la cual genera intereses por US$ 89.6 miles.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la aplicacion de la metodologia para Calificacion de instrumentos de
deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores (Panama)

Informacioén utilizada para la calificacion

¢ Informacioén financiera: Estados financieros auditados de diciembre 2012 a diciembre 2017.
e  Proyecciones financieras: Del periodo 2018- 2028
e Prospecto de la emision: El prospecto fue proporcionado en su version preliminar.

Contexto Econémico

A diciembre 2017, el crecimiento econdmico de Panama fue de 5.4%, siendo la mayor tasa registrada desde 2016 la cual
alcanzo 5.3% e inferior al promedio de los Ultimos tres afios, 5.6%. Panama percibe la tasa de crecimiento mas alta de la
region al comparar con el promedio que oscila en 1.1% (América Latina y el Caribe). Los resultados positivos se sustentan
en los proyectos de construccion de la segunda linea del metro y el transito, sumado por la ampliacién del Canal, ademas
del alza en las inversiones publicas. Asimismo, el sector privado se ve favorecido y con miras de crecimiento ante el
progreso en areas estratégicas como el transporte y logistica, mineria y servicios financieros. Para el 2018, el prondéstico
del Banco Mundial se mantiene constante en 5.4%.

El saldo de la deuda publica total disminuyo en US$1,311.4 millones (-5.7%) respecto al cierre de diciembre 2016. Durante
el afo se realizaron diversas aportaciones en funcién a la mitigacién de deuda de parte de Organismos Multilaterales y
del BID por US$209.8; asi como US$85 millones correspondientes al préstamo de apoyo presupuestario para el impulso
a la Modernizacién de la Gestion Financiera del Estado y US$7.6 millones provenientes de programas suscritos con el
Banco de Desarrollo de América Latina. Mientras que la ratio de endeudamiento se situ6 a diciembre 2017 en 40% del
PIB, derivado de la positiva tendencia sobre la produccion nacional. Respecto a la gestion fiscal, el déficit fiscal del sector
Publico totalizé B/. 587 millones, lo que equivale a 1% del PIB presentando una mejora interanual como resultado de una
contraccion en los gastos y aportacion de capital.

Las exportaciones panamenas reflejaron una mejora interanual al registrar que el valor de mercaderia a bordo de bienes
alcanzd un crecimiento de 3.6% derivado del incremento en exportacion de banano (11.3%), café (113.6%), harina y
aceite de pescado (15.1%) y camaron (0.2%). De la misma forma, el valor del movimiento comercial de la Zona Libre de
Coldn crecid en 5.3% favorecido por el aumento de las importaciones CIF (Costo, Seguro y Flete) en 6% y de las
reexportaciones FOB en 5.7%. Mientras tanto, las importaciones crecieron en 8.6% interanualmente, sobresaliendo los
bienes de consumo no duraderos (10.9%) y los bienes intermedios (8.1%), manteniendo el déficit en cuenta corriente. Las
Reservas internacionales netas totalizaron B/. 4,337.6 millones, lo cual represent6 un decremento interanual de B/. 432.9
miles (-9.1%).

Analisis de la institucion

Resefia

Uni Leasing, Inc esta constituida en la Republica de Panama mediante Escritura Publica No. 10475 con fecha 30 de junio
de 2011. Dicha compafia se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, maquinaria y
equipos, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de Comercio e Industrias de la
Republica de Panama. La compaiia es subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. que esta constituida bajo regulacién
panamefa y mantiene el respaldo financiero de su banco matriz.

Gobierno Corporativo

Uni Leasing, S.A. es una persona juridica bajo la denominacion de Sociedad Andnima. El Capital Social de la compaiiia
es de B/. 100,000, dividido en 1,000 acciones de un valor nominal de US$ 100 cada una. A la fecha de andlisis, cuenta
con un unico accionista Unibank, S.A. con una participacion del 100%. La estructura accionaria actual se muestra en la
siguiente tabla.
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Accionista Participacion

Unibank, S.A.

100%

Total

100%

Fuente: Uni leasing./Elaboracion: PCR

La Junta General de Accionistas constituye el poder supremo de la sociedad, pero en ninguin caso podra por un voto de
la mayoria privar a los accionistas de sus derechos adquiridos. En cuanto a los negocios de la sociedad, estos seran
administrados y dirigidos por la Junta Directiva. Dicha sociedad también podra tener cualesquiera otros dignatarios,
agentes, o representantes que la Junta Directiva determine y cualquier Dignatario podra desempefiar mas de un puesto.
A continuacién, se presenta la estructura del Directorio de la sociedad:

Grupo Econémico

Uni B&T Holdings, Inc. es tenedora del 100% de las acciones de sus subsidiarias, Unibank, S.A. y Top & Selected
Properties, S.A. Asimismo, no registra operaciones y la Unica actividad es la relacionada a la inversién en acciones que

DIRECTORIO

Nombre Puesto

Mordechai Ashkenazi

Presidente

Miro Yohoros

Vicepresidente-Director

Ziad Issa Tesorero
Miro Yohoros Secretario
Moussa Attie Director

José Ramon Mena Director
Sién Cohen Director
Moisés Azrak Director
David Btesh Director

Ezra Benzion

Director

Fuente: Uni Leasing Inc. ./Elaboracién: PCR

mantiene sobre las compaiiias afiliadas.

www.ratingspcr.com

ESTRUCTURA DEL GRUPO ECONOMICO

Uni B&T Holding, Inc.

Tenedora de Acciones

Unibank, S.A.

op & Selected Properties,
S.A.

Administradora de

Uni Leasing, Inc.

Arrendadora Financiera

Bienes Raices Uni, S.A.

Sin Operaciones

Fuente: Unibank, S.A./Elaboracién: PCR

Invertis Securities, S.A.
(participacion accionaria de
%)

Casa de Valores
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Operaciones y Estrategias

Operaciones
Productos o lineas de negocio
Actualmente la actividad principal para Arrendadora Uni Leasing Inc, es prestar el servicio de Arrendamiento Financiero.

El Emisor al ser 100% subsidiaria de Unibank, S.A. no cuenta con personal administrativo contratado directamente pero
un ejecutivo del banco invierte el 100% de su tiempo en las operaciones Uni Leasing. La arrendadora no cuenta con
sistemas internos, ni equipo tecnoldgico propios, por el contrario, todo lo anterior es proporcionado por el banco.

Arrendamiento Financiero

Consiste en la adquisicién de bienes muebles como maquinaria, vehiculos, equipo industrial y agricola, equipo médico o
de computo, entre otros. Este tipo de arrendamiento se caracteriza por la opcién que tiene el arrendante al final de plazo
del contrato de comprar el bien arrendado a un precio muy inferior al valor de mercado de dicho bien.

El Emisor ofrece a empresas y personas naturales (independientes) contratos de arrendamiento financiero para la
adquisicion de equipos de trabajo y otros bienes muebles. A través de contratos de arrendamiento financiero con un plazo
que varia entre 36 a 72 meses, el Emisor financia la adquisicion de equipos tales como: vehiculos comerciales y
particulares, equipo pesado, equipos de oficina, y equipos industriales, entre otros.

Tipos de arrendamientos financieros
o Vehiculos comerciales y particulares
e Equipo pesado

e Equipo de oficina

e Equipos industriales, entre otros.

Estrategias corporativas

Siendo el Emisor una Subsidiaria de Unibank, S.A., su principal estrategia de negocios es complementar los productos
financieros ofrecidos por el Banco, enfocandose en contratos de arrendamiento financiero de bienes muebles que oscilan
de acuerdo a los plazos establecidos por Ley.

El Emisor otorga arrendamiento financiero para la adquisicion de bienes muebles nuevos o de segundo uso, siempre y
cuando estos puedan ser descritos con suficiencia. El porcentaje maximo a financiar puede llegar hasta el cien por ciento
(100%) del valor del bien, en consideracion al equipo a financiar y la solvencia o riesgo que represente el cliente. Cuando
se trata de bienes muebles de segunda, el Emisor requiere avaltio del mismo, con énfasis en la determinacion de la vida
util del bien objeto de arrendamiento; el avalto debera ser realizado por empresas aprobadas por el Emisor.

Uni Leasign busca posicionarse en el mercado local, apoyando su estrategia en clientes que pueda referirle el Suscriptor
Unibank. Adicional, con la incorporacion de personal con experiencia en el negocio del arrendamiento financiero, esta
reforzando su area comercial, lo cual ayudara a aprovechar las oportunidades que trae el mercado, como por ejemplo el
arrendamiento financiero maritimo.

Posiciéon competitiva
Mediante la Ley N ° 7, el negocio de arrendamiento financiero en Panama esta regulado en casi todos los aspectos.

Cualquier persona fisica o juridica, puede calificar para establecer una compafia de arrendamiento financiero en Panama,
una vez que se cumplan tres requisitos, como sigue: estar comercialmente calificado para participar en actividades
comerciales en la Republica de Panama; para inscribirse ante el Departamento de Negocios Financieros del Ministerio de
Comercio; para establecer un capital pagado minimo de US $ 100,000.00

El negocio de arrendamiento financiero en Panama sera supervisado por el Departamento de Negocios Financieros, y
dicha oficina estara facultada para solicitar estados estadisticos o financieros de companias o personas involucradas en
el negocio de leasing en o desde Panama.

Este Departamento tiene, por ley, la obligacion de mantener la mayor confidencialidad con respecto a la informacion
proporcionada.?

A enero 2017 el Ministerio de Comercio e Industria publicé la lista de arrendamientos financieros autorizadas en el pais,
el cual ascendia 144 instituciones, de las cuales Uni Leasing se presenta en el puesto numero 117 de dicha lista y cédigo
214. Los principales grupos bancarios que mantienen operaciones de arrendamiento financiero, a través de sus
subsidiarias incluyen a Banistmo, Banco General, Banco Aliado, Multibank, Global Bank, BAC y Metrobank..

Un mayor nivel de competencia en esta industria del arrendamiento financiero, podria producir una contraccién en el
margen de intermediacion y por ende una merma en los ingresos que percibe el Emisor.

2 https://www.pardinilaw.com/ES/padela/articulos/70/arrendamiento/panam%C3%A1-presenta-nueva-ley-de-arrendamiento-financiero/
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Riesgos Financieros

Riesgo Crediticio

ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS POR COBRAR (EN MM)

3,000 2758

#500 2,249
2,224 !
2,138 2038

2,000

1,775

1,500

1,000

500

dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17

= Arrendamientos financieros por cobrar neto

Fuente: Uni Leasing/Elaboracion: PCR

La exposicion al riesgo crediticio es administrada, a través de una vigilancia periddica de la habilidad de los arrendatarios,
en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados y la reestructuracion de dichos pagos cuando
sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es también manejada, en parte, a través de la titularidad del bien mueble
objeto del contrato de arrendamiento financiero.

Al 31 de diciembre 2017, los arrendamientos financieros por cobrar, del Emisor, se encuentran clasificados en riesgo
normal.

De acuerdo al periodo de cobro, que va de 30 a 90 dias la distribucién se presenta en la grafica siguiente

Cartera de Arrendamiento por periodo de cobro Cartera de Arrendamiento por destino
A DICIEMBRE 2017 A DICIEMBRE 2017

® Por Cobrar
30 dias

® Por Cobrar

0,
LD 60 dias

Por Cobrar
90 dias

= Corporativo = Personal
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Resumen de la Emisiéon

Caracteristicas de la Emision

Emisor: Uni Leasing, Inc.

Tipo de instrumento: Bonos Corporativos Rotativos

Series: M ltiples series, segun lo establezca el Emisor.
Moneda: Délares de los Estados Unidos de América US$
Monto autorizado: US$ 30,000,000

Fecha de oferta inicial: P de diciembre de 2017

Sera notificada por el Emisor ala Superintendencia del M ercado de Valores, mediante el Prospecto
Informativo con al menos tres dias habiles antes de la fecha de oferta respectiva.

Los Bonos tendran plazos de pagos a capital determinados porel Emisor antes de la oferta publica
de cada serie.

Fecha de emision:

Fecha de vencimiento:

Plazo: Hasta por 10 afios

El Emisor se reserva el derecho de redimir anticipadamente los Bonos al 100%de su valor nominal, ya
sea parcial o totalmente en una fecha de pago de interés.

El Emisor podra modificar los términos y condiciones de cualquier serie de la presente emision, en
M odificaciones: cualquier momento, con el voto de los Tenedores Registrados de los Bonos que representen al
menos el 51%del valor nominal de los Bonos emitidos y en circulacion.

Redencién anticipada:

Forma: Los Bonos seran emitidos en macrotitulos globales nominativos, registrados y sin cupones.

Denominacion del valor

. En denominaciones de US$ 1000 y sus multiplos.
nominal:

Los Bonos seran ofrecidos inicialmente en el mercado primario por su valor nominal, pero podran
Precio inicial de la oferta: ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o sobreprecio, segun lo determine el
Emisor.

Los Bonos de cada serie devengaran una tasa de interés anual, la cual podra ser fija o variable,
determinada por el Emisor.

Tasa de interés:

Base de calculo: La base para el calculo de intereses sera dias calendarios/360
Periodicidad de pago de Para cada Serie, la fecha de pago de intereses sera notificada por el Emisor en la fecha de oferta
intereses: inicial, hasta su respectiva fecha de vencimiento. Los intereses seran pagaderos semestralmente.

El valor nominal de cada Bono se pagara mediante un solo pago a capital en su respectiva fecha de
vencimiento o redencién anticipada.

El producto neto de la venta de los Bonos que luego de descontar los gastos de la Emisidn, estan
Uso de los fondos: programados para ser invertidos durante la vigencia del programa rotativo por el Emisor, para el
crecimiento de la cartera de leasing del Emisor.

El pago de las obligaciones derivadas de los Bonos provendra de los recursos financieros generales
del Emisor, cuya fuente principal de ingresos consiste en los intereses que provienen de los
arrendamientos financieros, por lo tanto los resultados futuros del Emisor dependeran de la eficiente
administracion de su cartera de arrendamientos financieros y de los recursos que financien sus
operaciones. El impago de dichas obligaciones de sus clientes, pueden afectar de forma material los
resultados operativos del Emisor.

P ago de capital:

Garantias y Respaldo:

Agente estructurador, de
Pago, Registro y Invertis Securities, S.A.
Transferencia:

Casa de valores y puesto de
bolsa:

Central de Custodia: Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Invertis Securities, S.A.

Fuente: Uni Leasing/Elaboracion: PCR
Esta emisién cuenta con Unibank, S.A. como suscriptor inicial de los bonos.

Destino de los Fondos

Los fondos provenientes de la emision de los bonos seran utilizados como capital de trabajo para las operaciones del giro
ordinario de Arrendadora Uni Leasing y para saldar las cuentas por pagar a compafiias relacionadas que tiene actualmente
con Unibank, S.A.

Activos

A diciembre 2017, Uni Leasing cuenta con activos totales por B/. 2.1 millones, registrando una disminuciéon anual de
B/.60.6 miles (-2.7%), dado las disminuciones en otros activos. Cabe resaltar que los activos de la empresa solamente se
encuentran conformados por los arrendamientos financieros por pagar y Otros activos. A la fecha de analisis, el
arrendamiento financiero paso a ser el principal activo de la empresa con un 94% del total de activos, seguido por los
otros activos con 6% de total a diciembre 2017.
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Pasivos/ Fondeo

Al segundo semestre de 2017, los pasivos de la Arrendadora totalizaron B/.1.9 millones, disminuyendo B/. 10 miles (-
0.5%). Esto se debid principalmente a la disminucion reportada en otros pasivos. La administracion tiene como principal
fuente de fondeo los prestamos realizados a partes relacionadas, los cuales representan el 92.7% de sus pasivos totales.

Patrimonio
El capital autorizado de Uni Leasing es de B/. 100 miles dividido en mil acciones con un valor nominal de B/. 100.0 cada
una. Cabe mencionar que Unibank, S.A. es el propietario del 100% de las acciones.

El patrimonio de Uni Leasing, a diciembre de 2017 fue de B/. 204 miles. Este se constituy6é por B/.100 miles de capital
pagado que representd el principal componente del capital; seguido por las utilidades retenidas por B/.53.2 miles y
reservas regulatorias por B/.51.1 miles.

El indicador de solvencia (patrimonio/activos) se situ6 en 9.43%, menor al registrado en diciembre de 2016 (11.4%). Esto
es resultado de menores activos a diciembre de 2017. Mientras tanto, el endeudamiento patrimonial de la Arrendadora
(pasivo/patrimonio) se situd en 9.61 veces, menor a las 1.87 veces del afio anterior. Este indicador muestra que el capital
se ha debilitado para respaldar las obligaciones captadas aunado a menores obligaciones, denotando un capital con
menor capacidad de afrontar y absorber perdidas inesperadas en sus operaciones.

Resultados Financieros

La principal fuente de ingresos proviene de los ingresos financieros que reportan los arrendamientos financieros. Siendo
asi de diciembre 2016 a diciembre 2017 se puede observar una disminucion significativa de los mismos, derivada de las
cancelaciones anticipadas, menor participacion de los ingresos de mora en la cuenta de resultados, falta de colocacién y
desembolso del producto leasing y el efecto de la amortizacion en cartera. La otra fuente de ingresos son los ingresos por
comisiones las cuales presenta tasas de entre 1.5% y 2% y las cuales representa un 2.7% de los ingresos totales

EVOLUCION DE LOS INGRESOS Y GASTOS TOTALES

250,000
200,000
150,000
100,000

50,000

dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17

miIngresos m Gastos

Fuente: Uni Leasing, S.A.. / Elaboracion: PCR

Por su parte, los gastos totales disminuyeron en 28% respecto a diciembre de 2016. La disminucién de los gastos proviene
del decremento en el rubro de impuestos (-B/.24.9 miles) y a la disminucion de otros gastos en B/. 5.2 miles (-6.8%). Los
gastos financieros disminuyeron de un afio a otro como consecuencia a la disminucién de los ingresos por intereses.

Arrendadora Uni Leasing comparte instalaciones y personal con Unibank, lo cual le permite generar una elevada eficiencia
operativa. De esta manera, presenta un ratio de eficiencia operativa de 2.7 veces, mostrando una desmejora significativa
en relacion al ratio reportado en diciembre de 2016, el cual se ubico en 55.5%

Ahora bien, la eficiencia de Uni Leasing, medida por el ratio de gastos de operacion a ingresos financiero paso6 de 35.7%
en diciembre 2016 a 69% a la fecha de andlisis, aumentando como resultado de menores gastos de operacion.
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Utilidad Operativa

La utilidad operativa® registré una perdida de B/.50.5 miles, reflejando un descenso de B/. 139.7 miles (-156.8%), que se
origind por la disminucién en los ingresos por intereses. Lo anterior se reflejo en los indicadores de rentabilidad, donde a
diciembre de 2017 la rentabilidad patrimonial (ROE) fue de (-24.7%), menor a diciembre 2016 (26.22%). No obstante, el
retorno sobre activos (ROA) se situd en (-2.33%) y mostré una desmejora con respecto a diciembre 2016 (3%).

Evoluciéon de ROAE y ROAA

350,000 40.00%
300,000 o o 30.00%
250,000 20.00%
200,000 © 10.00%
[e]

150,000 o o o 0.00%
100,000 -10.00%
50,000 -20.00%

= .
] [y
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m—— |Ngresos Gastos 0-~ROAE ==@==ROAA

Fuente: Uni Leasing / Elaboracion: PCR

Proyecciones Financieras

Se estima que los flujos de efectivo sean positivos durante el periodo de vigencia de la emisién. Asimismo, se espera que
en los proximos afios exista una mayor contribucion de las cuotas de arrendamiento, hecho que fortalecera los flujos
operativos provenientes de Uni Leasing. Los fondos de la emision se destinan al pago de los activos comprados para
arrendamientos y el resto sera destinado al pago del sobregiro con partes relacionadas.

Cabe mencionar que la compafiia cuenta con una infraestructura que beneficia la generacién de los flujos operativos, esto
como resultado de la baja contribucion de gastos administrativos, dado que se beneficia de la estructura de Unibank. Para
el cierre del afio 2018, se espera generar un flujo de efectivo positivo de B/. 279 miles. Cabe destacar que la generacion
de efectivo experimenta una tendencia alcista a medida que se consolide la estrategia y se estabiliza la tendencia en el
quinto afo.

Estado de Ganancias y P érdidas dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26 dic-27 dic-28

(cifras en miles de B/.)

Ingresos

Ingresos por intereses 608.1 1330.0 1379.0 1453.2 1610.6 18124 2,132.8 2,2082 22954 2,686.9 27453
Gastos porintereses 3308 700.0 7224 7723 876.3 9434 973.1 1009.7 1050.2 1092.1 11910
Total ingresos neto 277.3 630.0 656.6 680.9 7343 869.0 1,159.7 1,198.5 1,245.2 1,594.7 15543
Ingresos por comisiones-arrendamientos 489 206.3 2560 2220 2376 27041 2911 3004 318 3244 373.0
Ingresos por tarjetas de traspaso 19 5.0 5.0 50 5.0 50 50 5.0 50 50 5.0
Otros ingresos 656 0.0 10.0 1.0 0.0 0.0 10.0 10.0 0.0 10.0 10.0!
Resultado financiero neto 393.7 8513 886.6 917.9 986.9 1,154.1  1,465.7 1,513.9 1,572.0 1,934.2 19423
Honorarios y servicios profesionales 53 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5 6.5 16.5
Impuestos 283 329 336 34.0 35.1 374 389 395 403 412 446
Otros gastos 706 109.5 09.5 09.5 109.5 095 09.5 09.5 095 109.5 109.5
Amortizaciones

Total de Gastos 14.2 158.9 159.6 160.0 161.1 163.4 164.9 165.5 166.3 167.2 170.6
Provisién Arrendamientos financieros 00 1720 776 001 2%.1 2329 2403 2494 2595 2700 2947
(P érdida) utilidad neta antes de impuestos 2794 5203 5494 567.8 609.7 7579 1060.6 1098.9 11462 1496.9 1477.0|
Gastos de ISR 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
(P érdida) utilidad neta 279.4 520.3 549.4 567.8 609.7 757.9 1,060.6 1,098.9 1,146.2 1,496.9 1,477.0
Margen financiero y EBITDA

Para el cierre del afio 2018, se estima un crecimiento de los productos financieros de 4.2 veces el saldo a diciembre 2017
con un monto de B/. 608 miles, en los afios posteriores (2018-2028) los productos financieros tendran un crecimiento
interanual promedio de 56%.

Se estima que la compafiia generara suficientes fondos para cubrir sus gastos financieros, producto del spread resultante
de sus actividades de arrendamiento, las cuales se reflejan en el ratio de EBITDA a gastos financieros. Para finales de
2017, el ratio de EBITDA respecto a los gastos financieros se estima en 44%, para luego alcanzar un promedio de 1.94
veces (2018-2028), llegando a su punto maximo (2.3 veces) en 2027.

3 Ingresos de Operacion — gastos de operacion.
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Las proyecciones reflejan un crecimiento acelerado en el 2018 (7.1 veces), para luego normalizarse y seguir creciendo,
pero a tasas mas modestas, que oscilan en promedio en 6%. Respecto a los niveles esperados de eficiencia, se determina
un nivel de 12.7% promedio en los siguientes 5 afios en base al ratio de gastos de operacidn sobre ingresos financieros,
esto determina una eficiencia adecuada que permite aprovechar la capacidad instalada y el personal asignado.

Segun las proyecciones, el EBITDA de Uni Leasing sigue reportando resultados positivos para garantizar sus obligaciones
operativas y financieras. El EBITDA al cierre de 2017, presenta utilidades por B/. 39.1 miles, no obstante, a partir del
2018 se denotan utilidades ascendentes. Asimismo, el intervalo de 2019 a 2028 se estima un crecimiento promedio de
18.6% un desempefio mas estable y robusto.

Respecto al ratio de cobertura del servicio de la deuda a partir 2018 las utilidades alcanzan a cubrir 1.8 veces los gastos
financieros. Donde las proyecciones estiman una cobertura total en los siguientes cinco afios, resultado del incremento
en las utilidades operativas vinculado a la generacidon de ingresos. A diciembre de 2017, el ratio de cobertura del servicio
de la deuda fue 0.44 veces. PCR considera adecuado el comportamiento del indicador financiero, ya que a partir de 2018
se proyecta un promedio de 1.9 veces, alcanzando su punto maximo en 2028 con 2.2 veces. Por tal motivo, los indicadores
de rentabilidad proyectados se muestran favorables ya que permiten potencializar las lineas de negocio y aprovechar las
sinergias con el Grupo. Con respecto a las amortizaciones de capital se contara con el EBITDA generado por la operacion
el cual en el 2028 alcanza para cubrir el monto de la primera serie (B/. 16.5 MM) en 1.2 veces.

INGRESOS FINANCIERO Y EBITDA

Milesde Q. %
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s Ingresos Financieros ——¢— EBITDA EBITDA/Gastos Financieros
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Anexos

Balance General dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17
[cifras en miles de Bi.)

Activos

Efectivo
Arrendamientes financieros por cobrar neto 27579 21382 22244 22493 17754 20375
Otros activos 43.0 32 55 21 4533 130.5
Total de Activos 2,669.2 2,243.5 22541 2,39841 2,228.7 12,1684

Pasivos
Prestamos por pagar partes relacionadas 24478 19763 20242 20516 17676 18201
Otros Pasivos 647 136.4 836 158.3 20861 1436
Total pasivos 2,555.0 241224 21173 22099 19737 41,9637

Patrimonio
Capital Pagado 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Reserva regulataria 0.0 0.0 0.0 0.0 266 511
Utiidades no distribuidas 14.2 213 36.8 88.2 128.4 53.3
Total patrimonio 114.2 121.3 136.8 188.2 255.0 204.4
Pasivos+patrimonio 2,669.2 2,243.5 22541 23981 2,228.7 2,168
Fuente: Uni Leasing / Elaboracién: PCR

Estado de Ganancias y Pérdidas dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17]
(cifras en miles de Bi.) -£3%
lingresos -22%
lingresos por intereses 2001 2196 2288 256.1 3116 116.1
| Gastos por intereses 158.5 101.3 121.7 104.9 114.5 89.7]
| Total ingresos neto 41.6 118.3 107.0 151.2 197.1 26.4
Ingregos por comisiones-arrendamientos 0.0 0.0 0.0 0.0 23 3.2
Ingrezos por tarjetas de trazpaso 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
| Otros ingresos 0.0 0.0 0.0 03 06 0.0
| Resultado financiero neto .7 118.3 107.0 151.5 200.5 29,5
‘|Honerarios y servicios profesionales 2.4 5.4 2.3 39 101 9.0
impuestos 3.1 281 5.5 3.4 248 0.0
i| Otros gastos 237 70.2 727 75.7 76.4 7.2
Amortizaciones 0.0 47 0.0 0.0 0.0 0.0
| Total de Gastos 35.3 108.5 B86.4 B83.0 111.4 80.2|
Provizion Arrendamientos financieros 0.0
| (Pérdida) utilidad neta antes de impuestos 64 93 206 68.5 891 -50.5|
| Gastos de ISR 12 27 52 174 223 0.0
(Pérdida) utilidad neta 5.2 71 15.5 51.4 56.9 -50.6|

www.ratingspcr.com
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Indicadores Financieros
Rentabilidad dic.-12 dic.-13  dic.-14  dic.-15 dic-16  dic.-17)
ROE 4 8% 5.8% 11.3% 27T3% XM2% -243%
ROA 0.2% 0.3% 0.7% 2.1% 3.0% -2.3%
ROAE 0.0% §.0% 12.0% 31.6% 30.2% -2.0%
ROAA 0.0% 0.3% 0.7% 2.2% 2.9% -2.3%
Margen Financiero bruto 20.8% 53.9% 45.8% 991% 63.2% 227%
Margen Operacional bruto 20.8% 53.9% 45 3% 502%  64.3% 25.5%
Margen operacional neto 3.2% 4.4% 5.0% 2B.5% 256% -436%
Utilidad neta / Preductos financieros 2.5% 3.2% 68% 201% 215% -43.6%
Indicadores de Liquidez y Cobertura
Actives liguidos / activos totales 8.3% 14.0% 10.0% 15.3% 0.0% 0.0%
-
Fondos disponibles / pasivos costeables 2.6% 14.8% 10.7% 16.6% 0.0% 0.0%
Solvencia
Pasivo total / Patrimonio (veces) 22354% 1749.0% 1547.7% 11742% 7739% 960.6%
Patrimonic/Activo 4 3% 5.4% 6.1% 7.8% 11.4% §.4%
Patrimenio/Arrendamientos 4.1% 5.7% 8.2% 24% 14.4% 10.0%
Patrimonio/pasivos 4.5% 5.7% 6.5% 8.5% 129% 10.4%
Eficacia y Gestion
Gastos de Operacion / Ingresos financieros 17.6% 49.4% 37.8% 324% 35.7% §9.1%
Gastos de operacion / Activo Total 1.3% 4 8% 3.8% 3.5% 5.0% 3.7%
Indicador de Eficiencia operativa (gastos operativos / margen operativo bruto) 24.6% 9 .7% 80.7% 48% S55W  2ZT12%
Fuente: Uni Leasing / Elaboracién: PCR
PROYECCIONES
Balance General dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26 dic-27 dic-28|
(cifras en miles de Bi.)
Activos
Efectivo 5977 14250 16801 22603 2,8960 36707 47387 583468 7,0030 85104 10,0124
Arrendamientos financieros por cobrar neto 16,5000 17,2000 17,760.0 19,0080 216064 232851 24,0281 249425 259540 27,0032 20,4745
Otros activos 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0
Total de Activos 17,3477 18,5750 19,6901 21,5183 247524 27,2058 29,0168 31,0393 33,2070 357636 39,736.7
Pasivos
Sobregiro por pagar partes relacionadas 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Emision de deuda 16,5000 17,2000 17,760.0 19,0080 216064 232851 24,0281 249425 259540 27,0032 20,4745
Otros Pasivos 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0 250.0
Total pasivos 16,750.0 17,4500 18,010.0 19,2580 21,8564 235354 24,2784 251925 262040 27,2532 29,7245
Patrimonio
Capital Pagado 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0)
Reserva regulatoria 165.0 172.0 1776 190.1 2161 2329 2403 2494 2595 270.0 294.7]
Utiidades no distribuidas 3327 8530 14025 19702 25799 33378 43984 54974 66435 51404 956174
Total patrimonio 597.7 1,250 1,680  2,260.3  2,896.0 36707 47387 58468 7,003.0 65104 10,0124
Pasivos+patrimonio 17,347.7 18,5750 19,6901  21,518.3 247524 27,2058 29,0168 31,0393 33,207.0 357636  39,736.7
Fuente: Uni Leasing / Elaboraciéon: PCR
Estado de Ganancias y Pérdidas dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26 dic-27 dic-28|
(cifras en miles de Bi.)
Ingresos.
Ingresos por intereses 6081 13300 13790 14532 16106 18124 21328 22082 22954 26860 27453
Gastos por intersses 3308 700.0 7224 7723 8763 9434 5731 10097 10502  1,0021 11910
Total ingresos neto 2773 £30.0 656.6 680.9 7343 869.0  1,159.7  1,1985 1,252 15947  1,554.3]
Ingresos por comisiones-arrendamientos. 439 2063 215.0 2220 2376 2701 2911 3004 3118 3244 373.0
Ingresos por tarjetas de traspaso 19 50 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
Otros ingresos 656 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0
Resultado financiero neto 3937 8513 886.6 9179 9869  1,154.1 14657 15139 15720 19342 19423
Honerarios y servicies profesionales 153 16.5 16.5 16.5 16.5 16.5 16.5 16.5 16.5 16.5 16.5]
Impuestos 283 328 336 340 35.1 374 383 395 403 412 445
Otros gastos 706 1095 108.5 108.5 1095 108.5 108.5 1095 108.5 108.5 109.5]
Amortizaciones
Total de Gastos 114.2 158.9 159.6 160.0 161.1 163.4 164.9 1655 166.3 167.2 170.6]
Provision Arrendamientos financieros 0.0 172.0 1776 190.1 2161 2329 2403 249.4 259.5 270.0 2947
(Pérdida) utilidad neta antes de impuestos 2794 520.3 549.4 567.8 6097 7579 10806 10988 11462 14969 14770
Gastos de ISR 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
(Pérdida) utilidad neta 2794 520.3 549.4 567.8 609.7 757.9 10606 10989 1,462 14969 14770
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INDICADORES (Proyectados) 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

EBITOA 538.2 1.208.3 1253.8 13281 14740 1683.3 20217 20366 21584.3 25770 26560
Gastos Financieros 330.8 TO0.0 7224 i G76.3 9434 9731 1.003.7 1.050.2 10321 11910
Oeuda 16,500.0 17,2000 17.760.0 13,008.0 21,6064 23.285.1 24,0281 24,3425 25,354.0 27,003.2 234745
Flujos de efectiva 00 4,300.0 44400 4.752.0 54016 58213 6.007.0 B.2356 64835 B.750.8 736G 6
Flujos de efectiva acum oo 4,300.0 8,740.0 13.492.0 18,893.6 24.714.9 30,7219 36,957.5 43,446.0 S0,196.8 S7.565.5
Amortizacion de capital k1] a0 k] 0.0 [aXi] ik} i} oo 0.0 oo 16.500.0
Flujo de efective despues de amortizacién de capital 0.0 4,300.0 8.740.0 13.432.0 18,8936 247143 30,7213 36,3575 43,446.0 50.136.5 410655
EBITOA

EBITOA Acum 637.3 1345.6 31055 44335 5.307.5 T.596.8 36185 17151 13,5334 16.476.5 13.132.4
Pago de intereses 318.8 E38.0 0.4 TEO.3 864.3 314 9611 9977 1038.2 103801 1730
Utilidad después de pago de intereses 273.4 520.3 543.4 SET.5 603.7 ETe 1.080.6 10953 1M46.2 14363 1477.0

SOLVENCIA
Ratio Deuda = Pasivo Total ! Activo Total 0.97 0.94 0.9 083 0.88 0.87 0.84 0.8 073 0.76 oS
Ratio Deuda-Patimanio = Pasiva Total | Patimanio 28.02 1551 0.7z 8.52 7.55 641 512 4.3 374 3.20 297
Riatio deuda-capital = Pasivo Tatal ! Pasiva total + patrime 0.37 034 0.51 053 083 0.587 0.84 081 073 0.76 avs
COBERTURA

EEITDA ! Deuda 0.04 0.07 007 0.07 0.07 0.07 0.05 0.05 0.03 010 0.03
EBITOA ! gastos financieras 15 173 174 172 168 173 208 208 208 236 223
Flujos de efectivo ! Deuda = 025 025 025 025 0.25 0.25 0.25 025 0.25 0.25
EBITOA Acum ! Amartizaciones Capital - = - 5 - = - = - o 116
Deuda{ EBITOA 2756 1 W23 5 19037 @I 2 14659 1378 4% TIBE. 5% TIB3.6% T88.2% 047 8 109,73
Gastos de operacidn ! Ingresos Financieros 1880 12.0% 6= 0% 10,004 3.0 7. 757 T2 6.21 6.2

Fuente: Uni Leasing / Elaboracion: PCR

Nota sobre informacién empleada para el analisis

La informaciéon empleada en la presente calificacion proviene de fuentes oficiales, sin embargo, no garantizamos la
confiabilidad e integridad de esta, por lo que no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha
informacién. El prospecto de la emision se encuentra en forma preliminar.
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Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Uni Leasing, Inc. {la "“Compafiia"}, los cuales abarcan el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, v el estado de ganancias o pérdidas, el estado de cambios en
el patrimonio v el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados
financieros, incluyende un resumen de fas politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de la Compafiia al 31 de diciembre de 2017, y su desempefio financiero y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHF).

Base para la opinion

Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras

. responsabilidades de conformidad con esas normas se describen detalladamente en la seccion de
i Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestre informe. Somos
3 . independientes de la Compariia de acuerdo con el Cédigo de Etica para los Contadores Profesionales (Cédigo

IESBA) junto con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en Panama, y hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requerimientos y
el Codigo [ESBA. Creemos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno corporativo por los estados
financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF’s, y del confrol interno que la Administracion determing como necesaric para permitir la
preparacion de estados financieros que no contengan errores importantes, ya sea debido a fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia
para continuar como negecio en marcha, revelar, segln sea aplicable, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha y usar la coniabilizacion de situaciones de negocio en marcha a menos gue la Administracion pretenda
liguidar la Compariia o cesar las operaciones, o no tiene una alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de informacion financiera de la
Compaiiia.

Deloitte LATCO
Firma miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited




Deloitte .

Responsabilidades del auditor en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener la seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto no tienen
errores importantes, ya sea debido a.fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluye nuestra opinion.
La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria llevada a
- cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error importante cuando éste
exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y se consideran importantes si, individualmente o de manera

acumulada, puede esperarse que influyan en las decisiones econémicas de los usuarios en base a estos estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercemos el juicio
profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante foda la auditoria. Tambien:

. tdentificamas y evaluamos los riesgos de error importante en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefilamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuesira opinién.

* El riesgo de no detectar un error importante que resulte de fraude es mayor que uno gue resulte de error,
debido a que el fraude puede involucrar colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, declaraciones
erroneas, o la violacién del controf internc.

» Obtenemos una -comprensién del control interne relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compariia.

» Evaluamos [o apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la Administracion.

. Concluimos sobre [o apropiado del uso por parte de ia Administracion de la base de contabilidad de negocic
en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre importante en
relacion con eventos o condiciones que puedan dar lugar a una duda significativa acerca de la capacidad
de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
importante, se requiere que dirijamos la atenciéon en nuestro informe de auditoria a las revelaciones

o relacionadas en los estados financieros o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modifiqguemos nuestra

opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida en la fecha de nuestro

informe de auditoria. Sin embargo, los eventos o condiciones futuras pueden causar gue la Compaiiia
deje de ser un negecio en marcha.

. ° Evaluamos la presentacion, estructura y contenido generales de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan [as transacciones y eventos subyacenies de manera
que logren su presentacion razonable.

L, o

21 de marzo de 2018
Panama, Rep. de Panama




Uni Leasing, Inc. EF-3
Estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2017
{En balboas)

Notas 2017 2016
Activos
Arrendamientos financieros por cobrar, neto 7 2,037,530 1,775,365
Otros activos 8 130,547 453,333
Total de activos 2,168,077 2,228,698
Pasivos y patrimonio
Pasivos:
Préstamos por pagar - partes relacionadas 5 1,820,053 1,767,617
Otros pasivos 9 143,606 206,064
Total de pasivos 1,963,659 1,873,681
Patrimonio
Capital pagado 10 100,000 100,000
Reserva regulatoria 51,122 26,630
Utilidades no distribuidas 53,296 128,387
Total de patrimonio 204,418 255,017
Total de pasivos y patrimonio 2,168,077 2,228,698

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros,




Uni Leasing, Inc. EF-4
Estado de ganancias o perdidas
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En baiboas)
Nota 2017 2016
Ingresos por intereses 116,056 311,632
Gastos por intereses (89,667) (114,541)
26,389 197,091

Ingresos por comisiones - arrendamientos 3,169 2,816
Total de ingresos por intereses y comisiones 29,558 199,907
Otros ingresos:
Otros - 815
Resultado financiero neto: 29,558 200,522
Gastos de intereses y comisiones:
Gastos generales y administrativos:

Honorarios y servicios profesionales (9,004) {10,090)

Impuestos - (24,926)

Otros gastos (71,153) (76,363)
Total de gastos generales y administrativos {80,157) (111,379)
(Pérdida) utilidad neta antes de impuesto (50,598) 89,143
Gasto de impuesto sobre la renta 11 - (22,286)
(Pérdida) utilidad neta (50,599) 66,857

Las notas que se acompanan son parte integral de estos estados financieros.




Uni Leasing, Inc. EF-5
Estado de cambios en el patrimonio
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)
Utilidades

Capital Reserva no Total de

pagado regulatoria distribuidas patrimonio
Saldo af 31 de diciembre de 2015 100,000 - 88,180 188,180
Utitidad neta - - 66,857 66,857
Reserva regulatoria sobre arrendamiento - 26,630 (26,630) -
Saldo al 31 de diciembre de 2018 100,000 26,630 128,387 255,017
Pérdida neta - - {50,599) {50,599}
Reserva regulatoria sobre arrendamiento - 24,492 (24,492) -
Saldo al 31 de diciembre de 2017 100,000 51,122 53,296 204,418

Las notas que s& acompanan son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc.

. EF-6
Estado de flujos de efectivo
: por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
: (En balboas)
Nota 2017 2016
Flujos de efectivo de la actividad de operacién:
(Pérdida) utilidad antes de impuesto sobre [a renia {50,599) 66,857
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacion:
Ingresos por intereses y comisiones (119,225} {314,448)
Gastos por intereses 89,667 114,541
Gasto de impuesto sobre la renta corriente 11 - {22,288)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Arrendamientos financieros por cobrar, neto {262,165) 253,340
Ofros activos 324,252 (421,820}
Otros pasivos (62,458) 42,573
Efectivo generado de las operaciones:
Impuesto sobre fa renta pagado 11 - 5,152
Intereses recibidos 117,759 307,306
Intereses pagados - (114,541)
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades de operacidn 37,231 (83,326)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento por:
Préstamos por pagar neto - compafiias relacionadas (37,231) (283,941)
Disminucion neta en efectivo y equivalentes de efectivo - (367,267)
- 367,267

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicie del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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1. Informacién general

Uni Leasing, Inc. (la “Compaiiia”) estd constituida en la RepUblica de Panama mediante Escritura Plblica
No.10,475 fechada el 30 de junio de 2011 e inici6 operaciones en septiembre 2011.

La Compaiiia se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliario, maquinaria
y otros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de Comercio e Industrias
de la Reptiblica de Panama de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley No.7 del 10 de julio de 1990 que
regula el contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la Reptiblica de Panama.

La Compafila es una subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. que esta constituida bajo regulacion panamena y le
fue otorgada una licencia general bancaria mediante resolucion No.163-2010 de 19 de julio 2010. La Compaiiia
no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compafiia matriz. La Compafiia mantiene el respaldo
financiero de su banco matriz.

El domicilio comercial de la Compaiiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay Tower,
Apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

2. Adopcién de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF's)

2.1 Normas e interpretaciones emitidas que adn no han sido adoptadas

NIIF 9 - Insfrumentos financierps

NIIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para los instrumentos financieros,
reemplazando NIC 39 Reconocimiento y Medicion y todas las versiones previas de la NIIF 8. La norma contiene
requerimientos en las siguienies areas:

Clasificacion y Medicion: la clasificacion de los activos por deuda financiera es determinada por referencia al
modelo de negocio para la Administracion de los activos financieros y las caracteristicas de los flujos
contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es medido a costo amortizado sia) el modelo
de negocio es mantener el activo financiero para el cobro de su flujo contractual y b) e! flujo de efectivo
contractual del instrumento representa solo los pagos de principal e intereses.

Todos los otros instrumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonabie.

Todos los movimientos de valor razonable de los activos financieros deben ser reconocidos a través del estado
de ganancias o pérdidas, excepto por los instrumentos de capital que no se tienen para negociar, que pueden
ser reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas en reservas de patrimonio (sin reciclamiento a ganancias
o pérdidas).

Los pasivos financieros son clasificados de manera similar que bajo ta NIC 39, sin embargo, hay diferencias
en los requerimientos para apficar a la medicion el propio riesgo de crédito.

Deterioro: la NIIF @ infroduce un modelo de pérdida esperada para la medicién del deterioro de activos
financieros, por o que no serda mas necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que una perdida
por deterioro sea reconocida.

Contabilidad de cobertura: introduce un nuevo modelo de contabilidad de cobertura que esta designado para
estar mas alineado con la forma en como las entidades realizan las actividades de administracion de riesgo
cuando hay cobertura a la exposicién de riesgos financieros y no financieros. Como regla general, es mas facil
aplicar la contabliidad de coberiura en el futuro. El nuevo modelo introduce mayores requerimientos de
revelacion y cambios de presentacion.
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En diciembre de 2014, el IASB realizo cambios adicionales a las reglas de clasificacion y medicion e introdujo
un nueve modelo de deterioro. Con estas modificaciones, la NIIF 9 fue completada. Los cambios infroducen:

« Una tercera categoria de medicidén de valor razonable a través de patrimonio para ciertos instrumentos
financieros de deuda.

e Un nuevo modelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los activos
financieros se mueven a través de los ires escenarios a medida que su riesgo de crédito varia. El escenario
indica como una entidad mide las pérdidas por deterioro. Un método simplificado es permitido para los
activos financieros que no tiene un componente significative de financiamiento, como las cuentas por
cobrar.

NIIF 9 es efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1 de enero de 2018, con adopcion
anticipada permitida.

El impacto global de la transicion a NIIF 9 en los estados financieros de Uni Leasing, Inc. desde el 1 de enero
de 2018, no ha sido de consideracion significativa. La Compafiia reconocera de sus utilidades refenidas y
otras utilidades integrales acumuladas para reflejar cualquier ajuste que a futuro considere necesario para la
aplicacién de la norma, siempre evaluando los nuevos requisitos de deterioro y clasificacion de medicion
posterior a Ia fecha de adopcidn para no re-expresar pericdos comparativos.

NIIE 15 - Inaresos de actividades ordinarias _procedentes de gontratos con clientes

En mayo de 2014, se emiiid la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que utilizaran las
entidades en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes. La NIIF 15 reemplazara el
actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 - Ingresos, la NIC - 11 Contratos de
construccion y las interpretaciones relativas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso para representar la
transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5
pases para contabilizar el ingreso:

Paso 1: Identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el confrato.

Paso 3: Determinar el precio de transaccion.

Paso 4: Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (0 siempre que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segdn la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre que) se satisfaga una obligacién de
rendimiento, es decir, cuando el “control’ de los bienes y servicios basado en una obligacion de rendimiento
particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos prescriptivos en la NIIE 15 para
poder afrontar situaciones especificas. Ademas, [a NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 - Arrendamientos reemplaza la NIC 17 - Arrendamientos. Esta norma elimina la clasificacion de
los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros
y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La adopcion anticipada es permitida para entidades
que también adopten fa NIF 15 ~ Ingresos de contratos de clientes. La Compafila reconoce sus
arrendamientos financieros a valor presente y no mantiene arrendamientos para incluir en adopcion de esta
norma.
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La Administracién se encuentra en proceso de determinar los impactos potenciales que se derivaran en sus
estados financieros por la adopcion de éstas norma.

3. Politicas de contabilidad mas significativas
3.1 Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiIF's). Las politicas de
contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados financieros han sido aplicadas consistentemente con
relacion a los afios anteriores.

3.2 Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (B/.} y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El balboa,
unidad monetaria de la Republica de Panamé, esta a la par y es de libre cambio con el dotar {US$) de los Estados
Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el dolar (USS)
norteamericano como moneda de curso legal.

3.3 Activos financieros arrendamientos financieros

Las operaciones de arrendamientos financieros consisten principalmente en el arrendamiento de equipo de
transporte, maquinaria y equipo, cuyos contratos tienen un periodo promedio de expiracion entre 36 a 60 meses.

Los contratos de arrendamientos financieros por cobrar se registran bajo el métedo financiero, el cual refleja estos
arrendamientos financieros al valor presente del contrato, la diferencia entre el monto total de contrato y el costo
del bien arrendado se registra como ingreso por intereses descontados no ganados y se amortizan como ingresos
por intereses ganados sobre arrendamientos durante el plazo del contrato de arrendamiento bajo el método de
tasa de interes efeciiva.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales a recibir en los flujos de
efectivo han expirado o cuando la Compafia ha transferido los activos financieros y sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si la Compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y contintia con el control del activo transferido, la
Compariia reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos gue pudiera tener que
pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de Ia propiedad de un activo
financiero transferido, la Compafiia continda reconaciendo el activo financiero y también reconoce un pasivo
garantizado por el importe recibido.

3.4 Pasivos financieros

Clasificacion como deuda ¢ patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como patrimonio de acuerdo con
el fundamento al arreglo contractuai.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Compafiia
se liguidan, cancelan o expiran.

3.5 Ingresos y gasfos porintereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de ganancias © pérdidas para todos los
instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un activo o un
pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de tiempo. La tasa de interés
efectiva, es la tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo estimados; la Compafiia estima los flujos
de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no considera pérdidas
futuras de crédito. El calculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato
que son parte integral de |a tasa de interés efectiva, los costos de fransaccién y cualquier otra prima o descuentos.
Los costos de transaccion son los costos de originacion, directamente atribuibles a la adquisicion, emision o
disposicion de un activo o pasivo.

3.6 Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen coma ingreso al momento de su cobro
por ser transacciones de corta duracion. El ingrese reconocido al momento de su cobro no es significativamente
diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés efectiva. Las comisiones sobre préstamos a mediano y
fargo plazo, neto de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y amortizadas durante la vida de
las mismas.

3.7 Deterioro de los activos financieros
Prestamos

La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado de situacion financiera. Cuando un
préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable es cargado a la cuenta de reserva. Las
recuperaciones de préstamos previamenie castigados como incobrables, se acreditan a la cuenta de reserva.

3.8 Medicién de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en su ausencia, en el
mercado mas ventajoso al cual la Compafiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja
el efecto del riesgo de incumplimiento.

La Compariia revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo durante
el cual ocurrié el cambio.

3.9 Activos intangibles

Licencias y Programas

Las licencias adquiridas por separado se presentan al costo histérico. Las licencias tienen una vida util definida,
que se lleva al costo menos la amortizacién acumulada. La amortizacion se calcula utilizando el método de linea
recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas Utiles estimadas hasta cinco afios. Las licencias
adquiridas de programas informaticos se capitalizan sobre la base de los costos incurridos para adquirir y poder
utilizar el software especifico.

3.10 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado con base a la tasa
impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion financiera.
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El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales enfre las bases
impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando las tasas impaositivas vigentes
a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean aplicables cuando el activo relacionado por
impuesto sobre la renta diferido es relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sobre Ja renta diferido es
liquidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es probable gue habra utilidad fiscat futura disponible
contra la cual las diferencias temporales pueden ser utilizadas.

3.11 Efectivo y equivalentes de efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se incluyen efectos de
caja, saldos con bancos y depésitos que devengan intereses con vencimientos originales de fres meses 0 menos
desde la fecha de adquisicion del depasito.

4. Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en una entidad y un pasivo
financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades de [a Compafiia se relacionan principalmente
con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado de situacién financiera se compone principaimente
de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compaiiia tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de administracion
de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la compafiia matriz ha establecido los Comités de Activos
y Pasivos (ALCO} y riesgos, comité de Auditoria, comité ejecutivo, comité de cumplimiento, comité de tecnologia,
comité de operaciones, para la Administracion y vigilancia periddica de los riesgos a los cuales esta expuesta la
Compaiiia.

La Administracion evaltia continuamente el impacto que 1a situacion mundial pueda tener sobre la economia en
Panama, incluyendo el posible efecto sobre los activos financieros, pasivos financieros, resultados y liquidez de 1a
Compaiiia.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son [os riesgos de crédito, liquidez, mercado y operacional,
los cuales se describen a continuacion:

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Compafiia no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compafiia de conformidad con los terminos
y condiciones pactados al momento en gue la Compafiia adquirid u originé el activo financiero respectivo.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periddica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados v la reestructuracion de
dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es también manejada, en parte, a traves de
la titularidad del bien mueble objeto del contrato de arrendamiento financiero.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas definidas por la compaiiia matriz y revisadas periodicamente en
funcion de cambios y expectativas de los mercados en que se actla, regulaciones y otros factores a considerar en
la formulacion de estas politicas.

Al 31 de diciembre de 2017, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en riesgo normal.
En relacién a los depositos en bancos, estos depdsitos son colocados en bancos de primer orden a corto plazo y

en un banco relacionado con la Compafiia, por lo cual no se requiere una reserva para perdidas por deterioro
sobre estos activos.
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Los factores de mayor exposicién de riesgo e informacion sobre el deterioro de activos, y las premisas utilizadas
para estas revelaciones son las siguientes:

. Morosidad de los arrendamientos financieros por cobrar:
Son considerados en morosidad los arrendamientos financieros por cobrar, donde los pagos de capital e
intereses pactados contractualmente se encuentran en un rango de vencimiento de 31 a 60 dias; a partir
de 90 dias en adelante la Compariia considera la ejecucion del bien objeto del contrato de arrendamiento

financiero.

. Reserva por deterioro:
La Compafiia establece reserva para deterioro, la cual representa una estimacion sobre las pérdidas
incurridas en los arrendamientos financieros por cobrar. Los componentes principales de esta reserva
estan relacionados con riesgos individuales, y se establece identificando préstamos sujetos a un deterioro
individual. Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia no mantiene reserva por deterioro sobre
arrendamientos financieros por cobrar.

. Politica de castigos:
La Compafifa determina el castigo de los arrendamientos financieros por cobrar que presentan
incobrabilidad, después de efectuar un analisis de las condiciones financieras hechas desde que se
determiné el deterioro por falta del pago de la obligacion.

La Compaiiia da seguimiento a la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion geografica. El analisis
de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros es [a siguiente:

Arrendamientos Arrendamientos
financieros por financieros por
cobrar cobrar
2017 2016
Valor en libros - neto 2,037,530 1,775,365
Concentracion por sector:
Particulares 101,581 133,683
Corporaciones - 1,935,949 1,641,682
Tofal 2,037,530 1,775,365
Concentracion geografica:
Panama 2,037,530 1,775,365
Total 2,037,530 1,775,365

La concentracion geografica de arrendamientos financieros por cobrar y depositos con bancos esta basada en la
ubicacion del deudor.

4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de la Compafiia de cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre ofros, de un deterioro en la calidad de fa cartera de arrendamientos financieros por cobrar, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de
los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plaze. La Compafiia administra sus
recursos liquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en condiciones normales, que incluyen el
financiamiento por concepto de préstamo por pagar-relacionados.
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El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros mas significativos
de la Compafiia, sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos esperados de estos instrumentos
pueden variar significativamente de estos analisis: :

Monto nominal

Valoren bruto Hasta 1 Det1a3l Delab
2017 libros entradasg/salidas afo afios anos
Arrendamientos financieros 2,037,530 2,307,048 765,508 1,346,218 195,322
Préstamos por pagar - partes
relacionadas 1,820,053 1,820,053 1,820,053 - -
Monto nominal
Valoren bruto Hasta 1 Del1a3l De3as
2016 libros entradas/salidas afno aiios afios
Arrendamientos financiercs 1.}77’5,365 2,074,341 200,245 517,485 1,356,611
Préstamos por pagar - partes
relaecionadas 1,767,617 1,767,617 1,767,617 - -

4.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un active financiero de la Compariia se reduzca por causa de cambios en las tasas
de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras variables financieras, asi como la
reaccién de los participantes de los mercadoes a eventos politicos y econémicos, tanto por las pérdidas latentes
como ganancias potenciales. Ef objetivo de la administracién del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar
las exposiciones de riesgo, y que se mantengan dentro de los parametros aceptables optimizando el retorno sobre
¢l riesgo.

Todo lo referente al tema de riesgo de mercado es manejado y monitoreado directamente por el Comité de Riesgo
de su compafiia matriz.

4.4 Riesgo tasas de interés

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero flucttien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La Compafiia asume una exposicion a
los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas de interés del mercado tanto en su riesgo de
valor razonable como en el de su riesgo de flujo de fondos. Los margenes de interés pueden aumentar como
resultado de dichos cambios, pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento que surjan movimientos
inesperados.

La Compariia tiene una limitada exposicién a pérdidas como resultado de una estructura financiera poco sensible
a variaciones en tasas de interés.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 14
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

(En balboas)

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicién de la Compafiia a los riesgos de Ia tasa deinterés. Los
activos de la Compariia estan incluidos en [a tabla a su valor en libros, clasificados por categorias por el que ocurra
primero entre la nueva fijacién de tasa contractual o las fechas de vencimiento.

2017 Hasta 1 afio De 1 a 3 afios De 3 a5 afios Total
Activos:
Arrendamientos finangcieros por cobrar -neto - 274,798 1,762,732 2,037,530
Pasivos:
Préstamos por pagar - partes relacionadas 1,820,053 - - 1,820,053
Total 1,820,053 274,798 1,762,732 3,857,583
2016 Hasta 1 afio De 1 a 3 afios De 3a5anos Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar -neto 108,708 1,111,575 555,084 1,775,365
Pasivos:
Préstamas por pagar - partes relacionadas 1,767,617 - - 1,767,617
Total 1,876,323 1,111,575 555,084 3,542,982

Riesgo en la fasa de cambio

La cartera de colocaciones en paises con monedas diferentes del délar de los Estados Unidos de Ameérica se
concentra en clientes generadores de divisas o con capacidades evidentes por la indole de su actividad y solvencia
financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.

4.5 Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos de
la Compaiiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores externos que no esten relacionados con
riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios y del
comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

La Compaiiia dedica especial atencion a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos por errores, o
desviacion de los procedimientos o comportamiento inadecuado del personal; indebido o mal funcionamiento de
los sistemas tecnoldgicos o a factores externos que pudiesen comprometer el continuo y buen funcionamiento de
las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades tecnologicas y de personal de su compania matiriz lo cual
proporciona los siguientes beneficios:

« Programas de mantenimiento y planes de contingencia adecuados mantenidos para la continuidad de
negocios, incluyendo las diversas aplicaciones tecnologicas.

« Ademas de funcionarios dedicados a la seguridad tecnoidgica, se coniratan asesorias externas para limitar la
posibilidad de que las facilidades tecnologicas puedan ser utilizadas indebidamente por personal o terceros no
autorizados.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -15
por e} afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)

4.6 Administracion de capital

La Compania analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercade para calcular sus
requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaciones de la Compaiiia, asi como
los riesgos especificos. Las operaciones de arrendamiento financiero estan regulados por la Ley No.7 del 10 de
julio de 1990, el cual indica que el capital minime pagado sera de cien mil balboas (B/.100,000). La Compaiiia se
encuentra en cumplimiento con lo establecido.

5. Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y contingencias

L a Administracion de la Compariia efectla estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos
y pasivos dentro del afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estén basados en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables.

La Compafiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada categoria de
instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

+ Depdsitos a la vista - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor razonable
por su naturaleza de corto plazo.

« Arrendamientos financieros por cobrar - El valor razonable estimado para los arrendamientos financieros por
cobrar corresponde al valor presente de los flujos futuros de efectivo que esperan recibirse. La cartera de
arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y mediano plazo y las tasas de interés efectivas se
aproximan a las de mercado, por lo que su valor en libros se aproxima al valor razonable.

o Préstamo por pagar — parte relacionada - El valor en libros de los préstamo por pagar — parie relacionada con
vencimiento de un afio © menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corto plazo.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de juicio y por
lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar en forma
significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas técnicas
de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refieja datos del mercado obtenidos
de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de mercado. Estos dos tipos de
informacién han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

o  Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos. Este nivel
incluye los valores de patrimonio e instrumentos de deudas en las bolsas y mercados de derivados
cambiarios, como los futuros.

e Nivel 2 - Informacion aparte de los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los
precios).

o Nivel 3 - nformacién para el activo y pasivo que no se basan en datos de mercado observables (informacion
no observable). Este nivel incluye inversiones en acciones e instrumentos de deuda con componentes no
observables significativos.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 16
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)

Valor razonable de los activos v pasivos financieros de la Compafiia que no_se presentan a valor razonable (pero
se requieren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracidn considera que los valores en fibros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor
razonable.

2017 2016
Valor Valor Valor Valor
razonable en libros razonable en libros
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar 1,988,698 2,037,530 1,727,105 1,775,365
Total de activos 1,988,698 2,037,530 1,727,105 1,775,365
Pasivos:
Préstamos por pagar - partes relacionadas 1,819,868 1,820,053 1,767,414 1,767,617
Total de pasivos 1,819,868 1,820,053 1,767 414 1,767,617
Jerarquia del valor razonable
2017 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Arrendamientos financiercs por cobrar - - 1,988,698 1,988,698
Total de actives - - 1,988,698 1,988,688
Pasivos:
Financimientos por pagar - - 1,819,868 1,819,868
Total de pasivos - - 1,819,868 1,819,868
Jerarquia de! valor razonable
2016 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 1,727,105 1,727,105
Total de activos - - 1,727,105 1,727,105
Pasivos:
Financimientos por pagar - - 1,767,414 1,767,414
Total de pasivos - - 1,767,414 1,767,414

En el caso de los depdsitos a |a vista el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto
plazo.

El valor razanable de los activos y pasivos financieros incluidos en el Nivel 3, han sido determinados con base en
los fiujos de caja descontados.
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Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -17
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)

6. Saldos y transacciones con empresas relacionadas

La Compaiiia ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas partes relacionadas tales
como compaiias relacionadas. Los saldos y transacciones con partes relacionadas, segun criterio de la
Administracion de la Comparifa, se resumen asi:

Comparnias Compafiias
relacionadas relacionadas
2017 2016

Pasivos:

Préstamos por pagar 1,820,053 1,767,617
Cuentas por pagar 28,772 73,579
Total 1,848,825 1,841,196
Gastos:

Gastos de intereses 89,667 114,541
Servicios adminisirativos 28,772 73,579
Total 118,439 188,120

La Compaiifa mantiene una linea de crédito para préstamos aprobada el 22 de diciembre de 2011 por un monto
de B/.15,000,000, renovable anuamente. La Compafiia cede irrevocablemente a su banco Matriz los derechos
provenientes de los contratos de arrendamiento financiero gue suscriba con sus clientes una vez llegue al monto
de los B/.15,000,000. Al 31 de diciembre de 2017 se ha utilizado B/.1,820,053 (2016: B/.1,767,617). La linea de
crédito mantiene tasas de interés 5.5% (2016: variable entre 5% y 6.5%).

7. Arrendamientos financieros por cobrar

La cartera de arrendamientos financieros por cobrar esta compuesta de la siguiente forma:

M7 2016

Pagos minimas de arrendamientos financieros por cobrar:

Hasta un ano 765,508 102,997
De 1 a5 arfios 1,541,540 1,867,730
Total de pages minimos 2,307,048 1,970,727
Menos: Comisiones descontadas no ganadas (7,347) -
Menos: ingresos descontados no ganados {262,171) {195,362)
Inversion neta en arrendamientos financieros 2,037,530 1,775,365

La Administracion ha considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacion a los amendamientos
financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengaban los arrendamientos financieros oscilaban entre 6% y 7.5% (2016:
6% v 8%).

Los vencimientos y la distribucion por sector geogréafico de los arrendamientos financieros por cobrar se presentan
enfa Nota 4.1.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -18
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)
8. Oftros activos
Los ofros activos se resumen a continuacion:
2017 2016
Impuestos pagados por anticipado 27,948 22,596
Bienes muebles adjudicados 7,000 26,132
Intereses acumulados por cebrar 8,608 7,242
Partidas en transito 23,842 -
Otros 63,151 397,463
Total 130,547 453,433
9. Otros pasivos
E! detalfle de otros pasivos se resume a continuacion:
2017 2016

Depositos en garantia 110,242 108,907
Cuentas por pagar - banco matriz 28772 73,579
Cuentas por pagar - proveedores 4,592 1,735
Impuestos por pagar - 20,843

143,606 206,064

10. Capital pagado

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado por 100,000 (2016: 100,000} acciones
comunes nominativas con un valor de B/.1 (2016: B/.1) cada una. El saldo total del capital pagado en acciones es
de B/.100,000.

11. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compafiias constituidas en la Reptblica de Panama estan
sujetas a revisién por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) dltimos afios, incluyendo el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2017, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compaiiias incorporadas en Panamé estan exentas del pago del
impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan exentos del pago
de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda
del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Comision Nacional de Valores y
negociados en la Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacion presunta del impuesto sobre la renta,
obligando a toda persona juridica, que devengue ingresos en exceso a un millon quinientos mil balboas
(B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulte mayor entre: (a) la renta
neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cadigo Fiscal y (b} la renta neta gravable que
resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -19
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

(En balboas)

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razon def impuesto calculado bajo el método presunio o gue,
por razon de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del impuesto aplicables a
su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que se trate, podran solicitar a la Direccion
General de Ingresos que les autorice el caleulo def impuesto bajo el método ordinario de célculo.

La conciliacién entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad fiscal se detalla a
continuacion:

207 2016
Método tradicional:
(Pérdida) utilidad financiera antes de impuesto sobre |a renta {50,599) 89,143
{Pérdida) utilidad fiscal neta (50,598) 89,143
Impuesto sobre la renta, estimado - 22,286
Menos: adelanto de impuesto sobre renta estimado (22,286} (17,134)
Impuesto sobre la renta, a pagar - 5,152

De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la tasa de impuestos nominal para 2017 es de 25% (2016 25%).

12. Eventos posteriores

La Compariia ha evaluado los eventos posteriores al 31 de diciembre de 2017 para valorar [a necesidad de posible
reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta el 21 de
marzo de 2017, la fecha en que estos estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base en esta
evaluacion, se determind que no se produjeron acontecimientos posteriores que requieren el reconocimiento o

revelacion en los estados financieros.
13. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 fueron autorizados por la Gerencia de
la Compafiia y aprobados para su emision el 21 de marzo de 2018.

* ok k h kK



Uni Leasing, Inc.

Detalle del efectivo
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)

A1

NADA QUE REPORTAR

Cuentas corrientes

Total del efectivo

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc. A-2

Detalle de! saldo de la cartera crediticia
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

{En balboas)

. % de
Niimero de Saldo de [a . Plazo
réstamos obligacidn préstamos promedio
B otorgados
Arrendamientos financieros 21 2,307,048 100% 46 Meses
Comisiones descontadas no ganadas (7,347)
intereses descontados no ganados
(262,171)
Totales 2,037,530

i ————————

Véase informe de los auditores independientes que se acompalia.



Uni Leasing, Inc.

Detalle de la cartera crediticia otorgada durante el afio

por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

(En balboas)

Empresa privada

Total Personales
Monto neto Saldodela Monto neto Saldodela Monto neto Saldo de la
prestado obligacién prestado obligacién prestado obligacién
Arrendamientos financieros
842,451 840,938 30,000 28,487 812,451 812,451
Totales 842,451 840,038 30,000 28,487 812,451 812,451

Véase informe de los auditores independientes que se acompana.



Uni Leasing, Inc.

Movimiento de la cartera crediticia otorgada durante el afio
per el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)

A4

Intereses % de % de
Monto cargados Plazo préstamos con préstamos
Namero de neto enel Comision promedio garantia con garantia
préstamos prestado periode de cierre mensual inmuebles autos
Arrendamientos financieros 5 842,451 319 9,323 55 - 6.25%
Totales 5 842,451 318 9,323 55 - 6.25%

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc.

Detalle de equipo en arrendamiento financiere y sus deprectacidn acumulada
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

A-4A

(En balboas)
COSTO DEPRECIACION ACUMULADA
Salde Saldo
principio det Salde al final  principio del Saldo al final
ano Adisciones Disminuciones del afin afo Adiciones Disminusiones del afio Valor noto

Aegronaves en arzendamientc NADA QUE REFORTAR

Equigo maritimo - - - - - - - -
Equipo industrial - - - . - - . -
Maquinaria - - - - - - - -
Auto padicular - - - - - - - -
Tolales - - - - - - . .

Véase informe de los audilares independientes que se acompaina.

Observaciones: La Compafiia mantiene registradas las operaciones de arrendamiento financiero por cobrar con base al método financiero

y, por consiguiente, ne deprecia los bienes objeto de los contratos { Véase Nota 3,3),



Uni Leasing, Inc. A-5
Detalle de ja morosidad de la cartera crediticia
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)
Saldo de la Saldo Saldos
obligacién corriente morosoes
Arrendamientos fimancieros :
Autos 184,953 184,853 -
Maquinaria 1,852,577 1,852,577 -
Totales 2,037,530 2,037,530 -

Vease informe de los autidores independientes que se acomparta.




Uni Leasing, Inc.

Detalle de inversiones
por el afto terminado ¢! 31 de diciembre de 2047
(En balboas)

Saldo alinicio del periodg Adiciones bisminuciones Saldo al final del periodo
Valor neto Valor neto Valor nete Valor neto
Costo segln libros Costo sequn libros Costo segun libros Costo seqan libros
NADA QUE REPORTAR

Bonos corporativos locales

Acciones de capital - -

Totales - .

Vease informe de los aulidores independientes que se acompaiia.



Uni Leasing, Inc. AT

Detatle de obligacienes bancarias
per el ailo terminade el 31 de diclembre de 2097

{En balboas)
Plazo en Saldo de Saldo de Intereses
Tasa de interés meses obligaciones al Flnanciamlento Pago de obligaciones al  pagades en
promedlo promedio princlplo del aflo reclbido obllgaclones final def afo el aflo
Financiamientos con partes relaticnadas
5.50% - 1.767.617 B42,451 780.0%5 1,820,053 89,666
Tolales 5.50% - 1,767,617 842,451 790,015 1,820,083 89,668

Vease informe de los avlidores independientes que se acompaila.




Uni Leasing, Inc. A-8

Detalle del monto de préstamos recibidos de otras fuentes
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
{En balboas)

Saido de las
obhligaciones al
inicio y final del

afio
Saldo inicial 31 de diciembre 2016 (empresas subordinadas) 1,767,617
Empresas afiliadas
Financiamiento en sobregiro recibido 842,451
Abonos a sobregiro (790,015)
Particulares
Otras entidades crediticias -
Saldo final 31 de diciembre 2017 {empresas subordinadas) 1,820,063

Véase informe de los auditores independienfes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc. A-9

Detalie del monto de préstamos recibidos de otras fuentes
por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En balboas)

Clase o tipo de préstamo

NADA QUE REPORTAR
Préstamos personales -
Menos :

Recuperacion -

Cuentas malas, neto -

Vease informe de los autidores independientes que se acompafia.
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Uni Leasing, Inc.

Estados Financieros por el periodo terminado
el 30 de septiembre de 2017 e Informe del
contador publico autorizado.
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Uni Leasing, Inc.

Informe del contador publico autorizado
Estados Financieros al 30 de septiembre 2017
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Informe del contador publico autorizado EF-2
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Estado de cambios en el patrimonio EF-5
Estado de flujos de efectivo EF-6

Notas a los estados financieros EF-7-19
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INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA DE UNI LEASING. INC.

Los estados financieros consolidados interinos de Uni Leasing, Inc. por el periodo con cierre al 30 de
septiembre de 2017, estos incluyen el estado de situacion financiera, el estado de ganancias o
pérdidas, el estado de cambios en el patrimonio, y el estado de flujos de efectivo por los primeros
nueve meses terminados a esa fecha, y un resumen de politicas contables significativas y ofras notas
explicativas.

La administracion de la empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos informes.

Los estados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revision, fueron preparados
conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB), asi como con ofras regulamones i as por los
distintos entes reguladores de las entidades financieras, bajo la supervision la Republica de
Panama.

Algjandro Bursgts— ! L Melquiadet/ Villarreal G.

Vicepresidentd de Finanzas y Gerente dg Contabilidad

Contabilidad Contador publico autorizado N°
0140-201
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Uni Leasing, Inc.

Estado de situacién financiera

Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017

{En balboas)

EF-3

Notas
Activos

Arrendamientos financieros por cobrar 8

Activos varios:
Otros activos 9

Total de activos varios
Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos:
Préstamo por pagar - relacionados 5
Otros pasivos 10

Total de pasivos

Patrimonio:

Capital pagado 11
Reserva regulatoria

Utilidades no distribuidas

Total patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

30 de septiembre
2017
No auditado

1,350,283

808,800
808,800
2,159,083

1,807,641
143,497

1,951,138

100,000
26,630
81,315

207,945
2,159,083

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

31 de diciembre
2016
Auditado

1,775,365

453,333

453,333

2,228,698

1,767,617
206,064

1,873,681

100,000
26,630
128,387

255,017

2,228,698




Uni Leasing, Inc. EF-4

Estado de utilidades integrales

Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
{En balboas)

30 de septiembre 30 de septiembre

Ll

el

e

prem

e

Notas 2017 2016
No auditado
Ingresos por intereses sobre:

Arrendamiento financiero 88,492 254,145

Comisiones sobre arrendamientos 246 2,816
Total de ingresos por intereses y comisiones 88,738 256,961
Oftros ingresos:

Otros - 42
Total de otros ingresos - 42
Gastos de intereses y comisiones:

intereses pagados de préstamos (72,725) {89,626)
Total de gastos de intereses (72,725) {89,626)
Gastos generales y administrativos:

Honorarics y servicios profesionales {5,728) (7,031)

Impuestos (20,313) (18,729)

Otros gastos (37,044) (3,417)
Total de gastos generales y administrativos (63,085) (28,177)
Utilidad integral, antes de impuesto sobre la renta {47,072) 138,200

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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Uni Leasing, Inc.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En halboas}

EF-6

Notas
Flujos de efectivo de la actividad de operacion:
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta y ef efectivo
de las actividades de operacion:
Amortizacion de Activos Intangibles 9
Ingreso por intereses y comisiones
Gastos por intereses
Gasto de impuesto sobre la renta corriente 12
Cambios en activos y pasivos operativos:
Arrendamientos financieros por cobrar
Intereses descontados ne ganados
Otros activos
Ofros pasivos
Efectivo generado de las operaciones:
Impuesto sobre la renta pagado 12
Intereses recibidos
Intereses pagados
Efectivo neto (utilizado en Yproveniente de las actividades de operacion

Flujos de efectivo de la actividades de financiamiento:
Préstamo por pagar neto - relacionadas
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de ias actividades de financiamiento

(Disminucién) Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efective al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.

30 de septiembre

30 de septiembre

2017 2016
No auditado

(47,072) 138,200
88,737 256,961
72,725 89,626
620,444 306,772
(220,596)
(355,467) (266,204)
(62,567) (56.,658)
(284,000} (263,492)
(72,725 (89,626)
(40,024} {105,017)
40,024 (262.250)
40,024 {262 250)
- {367,267)

- 367,267
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Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -7
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)

1.

2.1

2.2

[nformacion general

Uni Leasing, Inc.( la Compafiia) esté constituida en la Republica de Panama mediante Escritura Pablica
No.10,475 fechada el 30 de junio de 2011 e inicid operaciones en septiembre 2011.

La Compafiia se dedica principaimente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliario,
magquinaria y otros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de
Comercio e Industrias de |a Republica de Panama de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley

No.7 del 10 de julio de 1990 que regula el contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la
Replblica de Panama.

La Compafia es una subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. que esta constituida bajo regulacion
panamefia y le fue otorgada una licencia general bancaria mediante resolucion No.163-2010 de 19 de julio
2010. La Compahia no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compafia matriz.

El domicilio comercial de la Compafiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, Apartamento 1, Panamd, Republica de Panama.

Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's}

Normas que entran en vigencia en el periodo corriente

La Companiia ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de
reporte anual comenzado el 1 de enero de 2015:

» Mejoras anuales a las NIIF's - Ciclo 2010-2012
+ Mejoras anuales a las NIIF's - Ciclo 2011-2013

La adopcién de estas modificaciones no ha tenido ningln impacto significativo en los estados
financieros consolidados.

Normas e interpretaciones emitidas que atin no han sido adoptadas

NIIF 9 - Instrumentos financieros

NIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para los instrumentos
financieros, reemplazando NIC 39 Reconocimiento y Medicion y todas |as versiones previas de la NiiF
9. La norma contiene requerimientos en [as siguientes areas:

Clasificacion y Medicion: fa clasificacion de los activos por deuda financiera es determinada por
referencia al modelo de negocio para la administracion de los activos financieros y las caracteristicas
de los flujos contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es medido a costo
amortizado si a) el modelo de negocio es mantener el activo financiero para el cobro de su flujo
contractual y b) el flujo de efectivo contractual del instrumento representa solo los pagos de principal &
intereses.

Todos los otros instrumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonable.

Todos los movimientos de valor razonable de los activos financieros deben ser reconocidos a traves
del estado consolidado de ganancias o pérdidas, excepto por los instrumentos de capital que no se

7 S



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -8
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)

tienen para negociar, que pueden ser reconocidos en el estado consolidado de ganancias o perdidas o

en reservas de patrimonio (sin reciclamiento a ganancias o pérdidas).

Los pasivos financieros son clasificados de manera similar que bajo la NIC 39, sin embargo, hay
g diferencias en los requerimientos para aplicar a la medicion el propio riesgo de credito.

Deterioro: la NIIF 9 introduce un modelo de pérdida esperada para la medicion del deterioro de activos
o financieros, por lo que no sera mas necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que una

: pérdida por deterioro sea reconocida.

Contabilidad de cobertura; introduce un nuevo modelo de contabilidad de cobertura que esta
- designado para estar mas alineado con la forma en como las entidades realizan las actividades de
: administracion de riesgo cuando hay cobertura a la exposicion de riesgos financieros y no financieros.
Como regla general, es mas facil aplicar la contabilidad de cobertura en el futuro. El nuevo modelo
introduce mayores requerimientos de revelacion y cambios de presentacion.
En diciembre de 2014, el IASB realizo cambios adicionales a las reglas de clasificacion y medicion e
introdujo un nuevo modelo de deterioro. Con estas modificaciones, la NIIF 9 fue completada. Los
cambios introducen:

« Una tercera categoria de medicién de valor razonable a través de patrimonio para ciertos
instrumentos financieres de deuda.

« Un nuevo modelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los activos
financieros se mueven a través de los tres escenarios a medida que su riesgo de crédito varia. El
escenario indica como una entidad mide las pérdidas por deterioro. Un método simplificado es

= permitido para los activos financieros gue no tiene un componente significativo de financiamiento,

: como las cuentas por cobrar.

NIIF 9 es efectiva para los periodos anuales que comienzan el o despues del 1 de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 15 - Inaresos de actividades ordinarias_procedentes de coniratos con clientes

P}

En mayo de 2014, se emitid la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que utilizaran ias

entidades en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes. La NilF 15

reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, Ia
e NIC 11 Contratos de construccion y las interpretaciones relativas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NiIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso para
o representar la transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que refleje
la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: |dentificar el contrato con los clientes.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempenio en el contrato.

Paso 3: Determinar el precio de transaccion.

e » Paso 4: Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
: « Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o siempre que) la entidad satisfaga la obligacion.

. ® ®

Segtin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre que) se satisfaga una
. obligacion de rendimiento, es decir, cuando el “control’ de los bienes y servicios basado en una
; obligacién de rendimiento particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos

- . : 7



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -9
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)

3.1

3.2

3.3

prescriptivos en la NIIF 15 para poder afrontar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones.

NIIF 18 Arrendamientos

La NIIF 16 Arrendamientos reemplaza la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la clasificacion
de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos
financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La adopcion anticipada
es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 — Ingresos de Contratos de Clientes.

Politicas de contabilidad mas significativas

Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados financieros han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de [nformacion Financiera (NIIF’s). Las
politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados financieros han sido aplicadas
consistentemente con relacidn a los afios anteriores.

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (Bl.) y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El
balboa, unidad monetaria de |la Replblica de Panama, estd a la par y es de libre cambio con el délar
(US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y en su lugar
utiliza el délar (US$) norteamericano como moneda de curso legal.

Activos financieros arrendamientos financieros.

Las operaciones de arrendamientos financieros consisten principalmente en el arrendamiento de equipo
de transporte, maguinaria y equipo, cuyos contratos tienen un periodo promedio de expiracion entre 36 a
60 meses.

Los contratos de arrendamientos financieros por cobrar se registran bajo el método financiero, el cual
refleja estos arrendamientos financieros al valor presente del contrato, la diferencia entre el monto total de
contrato y el costo de! bien arrendado se registra como ingreso por intereses descontados no ganado y se
amortiza como ingreso por intereses ganado sobre arrendamientos durante el plazo del contrato de
arrendamiento bajo el método de tasa de interes efectiva.

Baja de activos financieros

L a Compania da de baja un activo financiero sdlo cuando los derechos contractuales a recibir en los flujos
de efectivo han expirado o cuandoe la Compaiiia ha transferido los activos financieros y sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y contindia con el
control del activo transferido, la Compafiia reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo
relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, fa Compafiia continta
reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.
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Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 10
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Pasivos financieros

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y pairimonio se clasifican como pasivos financieros o como patrimonio de
acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Compafia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la
Compaiia se liquidan, cancetan o expiran.

Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas para todos los
instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un activo
o un pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de tiempo. Latasa
de interés efectiva, es [a tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo estimados; la Compaiiia
estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero,
pero no considera pérdidas futuras de crédito. El céloulo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o
recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y cualquier ofra prima o descuentos. Los costos de transaccion son los costos de originacion,
directamente afribuibles a la adquisicion, emision o disposicion de un activo o pasivo.

Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingreso al momento de
su cobro por ser transacciones de corta duracion. El ingreso reconocido al momento de su cobro no es
significativamente diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés efectiva. Las comisiones
sobre préstamos a mediano y largo plazo, neto de algunos costos directos de otorgar los mismaos, son
diferidas y amortizadas durante Ia vida de las mismas.

Deterioro de los activos financieros
Préstamos
La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado de situacion financiera. Cuando

un préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable es cargado a la cuenta de reserva. las
recuperaciones de préstamos previamente castigados como incobrables, se acreditan a la cuenta de

reserva.

Medicién de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicidn, o en su
ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compariia tenga acceso en el momento. El valor
razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

La Compaiiia revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo

durante el cual ocurrio el cambio.
10 g



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 11
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)

3.9 Activos intangibles

Licencias vy Programas

Las licencias adquiridas por separado se presentan al costo histdrico. Las licencias tienen una vida Gtil
definida, que se lleva al costo menos la amortizacién acumulada. La amortizacion se calcula utitizando el
método de linea recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas Utiles estimadas hasta cinco
anos. Las licencias adquiridas de programas informaticos se capitalizan sobre la base de los costos
incurridos para adquirir y poder utilizar el software especifico.

3.10 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre |a renta gravables, calculado con base a
la tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre las
bases impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando las tasas
impositivas vigentes a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean aplicables
cuando el activo relacionado por impuesto sobre Ia renta diferido es relacionado o el pasivo relacionado
por impuesto sobre la renta diferido es liquidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es
probable que habré utilidad fiscal futura disponible contra la cual las diferencias temporales pueden ser
utilizadas.

3.11 Efectivo y equivalentes de efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se incluyen
efectos de caja, saldos con bancos y depositos que devengan intereses con vencimientos originales de
fres meses o menos desde la fecha de adquisicion del deposito.

4. Administracién de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en una entidad y
un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra entidad. Las actividades de la Compaiia se
relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado de situacion
financiera se compone principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compaiia tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de
administracion de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la Compafiia Matriz ha establecido
los Comités de Activos y Pasivos (ALCO) y riesgos, comité de Audiioria, comité ejecutivo, comite de
cumplimiento, comité de tecnologia, comité de operaciones, para la administracion y vigilancia periodica
de los riesgos a los cuales esta expuesta la Compafiia.

La administracién evalla continuamente el impacto que la situacion mundial pueda tener sobre la
economia en Panama, incluyendo el posible efecto sobre los activos financieros, pasivos financieros,
resultados v liquidez de la Compaiiia.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez, mercado y
operacional, los cuales se describen a continuacion:

st
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Notas a los estados financieros EF - 12
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)
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4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Compafiia no
cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compafiia de conformidad
con los términos y condiciones pactados al momento en que la Compaiiia adquirid u origind el activo
financiero respectivo.

La exposicién al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periddica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados y la
reestructuracion de dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es tambien
manejada, en parte, a través de la titularidad del bien mueble objeto del contrato de arrendamiento
financiero.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas definidas por la Compania Matriz y revisadas periodicamente
en funcion de cambios y expectativas de los mercados en que se actla, regulaciones y otros factores a
considerar en la formulacién de estas politicas.

Al 30 de septiembre de 2017, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en
riesgo nermal.

En relacion a los depdsitos en bancos, estos depdsitos son colocados en bancos de primer orden a corto
plazo y en un banco refacionado con la Compafiia, por lo cual no se requiere una reserva para pérdidas
por deterioro sobre estos activos.

Los factores de mayor exposicién de riesgo e informacion sobre el deterioro de activos, y las premisas
utilizadas para estas revelaciones son las siguientes:

¢ Morosidad de los arrendamientos financieros por cobrar:
Son considerados en morosidad los arrendamientos financieros por cobrar, donde los pagos de
capital e intereses pactados contractuaimente se encuentran en un rango de vencimiento de 31 a 60
dias; a partir de 90 dias en adelante la Compafiia considera la ejecucion del bien objeto del contrato
de arrendamienta financiero.

» Reserva por deterioro:
La Compaiiia establece reserva para deterioro, la cual representa una estimacion sobre las pérdidas
incurridas  en los arrendamientos financieros por cobrar. Los componentes principales de esta
reserva estan relacionados con riesgos individuales, y se establece identificando prestamos sujetos a
un deterioro individual. Al 30 de septiembre de 2017, la Compafiia no mantiene reserva por deterioro
sobre arrendamientos financieros por cobrar,

¢ Politica de castigos:
La Compafila determina el castigo de los arrendamientos financieros por cobrar gue presentan
incobrabilidad, después de efectuar un andlisis de las condiciones financieras hechas desde que se
determind el deterioro por falta del pago de la obligacion.

i <
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i

La Compariia da seguimiento a la concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion geografica, El
andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros es la siguiente:

30 de septiembre 31 de diciembre
2017 2016
" Arrendamientos financieros por cobrar No auditado Auditado
T Valor en libros -neto 1,350,283 1,775,365
Concentracidn por sector:
Particulares 127,499 133,683
- Corporaciones 1,222,784 1,641,682
) Bancos - -
Total 1,350,283 1,775,365
o Concentracion geogréfica:
Panama 1,350,283 1,775,365
Total 1,350,283 1,775,365

La concentracidn geografica de arrendamientos financieros por cobrar y depdsitos con hancos esta
o basada en la ubicacion del deudor.

4.2 Riesgo de liquidez

peon El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de la Compaiiia de cumplir con todas sus obligaciones
‘ por causa, entre ofros, de un deterioro en la calidad de la cartera de arrendamientos financieros por
cobrar, la excesiva concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y
pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasives a corto
plazo. La Compafila administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en
condiciones normales, que incluyen el financiamiento por concepto de Préstamo por pagar-relacionados.

E| cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros mas
significativos de la Compafiia, sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos esperados
de estos instrumentos pueden variar significativamente de estos analiisis:

gty

30 de septiembre 2017 Valor en Monto nominal bruto Hasta 1
No auditado libros entradas (salidas) afo
Fat
Financiamientos por pagar - 1,807,641 1,807.641 1,807,641
subsidiarias
E 31 de diciembre 2016 Valor en Monto nominal bruto Hasta 1
Auditado libros entradas (salidas} afo
- Financiamientos por pagar - 1,767,617 1,767,617 1,767,617
: subsidiatia et et :

o 13
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Notas a los estados financieros EF - 14
Por el periodo terminado el 30 de septiembre de 2017
(En balboas)

4.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compafia se reduzca por causa de cambios en
las tasas de interés, en las {asas de cambio monetario, en los precios accionarios, y ofras variables
financieras, asi como la reaccion de los participantes de ios mercados a eventos politicos y econémicos,
tanto por las pérdidas latentes como ganancias potenciales. El objetivo de la administracion del riesgo de
mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que se mantengan dentro de los
parametros aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.

Todo lo referente al terna de riesgo de mercado es manejado y monitoreado directamente por el Comite
de Riesgo de su Compaiiia Matriz.

4.4 Riesgo tasas de inferés

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctlen debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La Compaitia
asume una exposicion a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas de interes del
mercado en su riesgo de flujo de fondos. Los margenes de interés pueden aumentar como resultado de
dichos cambios pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento que surjan movimientos inesperados.

L.a Compafiia tiene una limitada exposicion a pérdidas como resultado de una estructura financiera poco
sensible a variaciones en tasas de interés.

La tabla que aparece a continuaciéon resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos de |a tasa de
interés. Los activos de la Compafia estan incluidos en fa tabla a su valor en libros, clasificados por
categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa contractual o las fechas de

vencimiento.
31 de septiembre 2017 Hasta De1a3 De3ab
No auditado 1 afio anos anos Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar -neto 11,065 368,919 970,299 _ 1,350,283
Pasivos:
Financiamientos por pagar - relacionadas 1,807,641 - - 1,807,641
31 de diciembre 2016 Hasta De1a3 De3ab
Auditado 1 afio anos anos Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar -neto 108,706 1,111,575 555,084 1,775,365
Pasivos:
Financiamientos por pagar - refacionadas 1,767,617 - - 1,767,817

Riesgo en la Tasa de Cambio
La cartera de colocaciones en paises con monedas diferentes del délar de los Estados Unidos de América

se concentra en clientes generadores de divisas 0 con capacidades evidentes por la indole de su actividad
y solvencia financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.
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4.5

4.6

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los
procesos de la Compaiiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores externos que no estén
relacionados con riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

La Compariia dedica especial atencion a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos por
errores, o desviacion de los procedimientos o comportamiento inadecuado del personal; indebido o mal
funcionamiento de los sistemas tecnologicos o a factores externos gue pudiesen comprometer el continuo
y buen funcionamiento de las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades tecnoldgicas y de
personal de su Compafia Matriz lo cual proporciona los siguientes beneficios:

« Programas de mantenimiento y planes de contingencia adecuados mantenidos para la continuidad
de negocios, incluyendo las diversas aplicaciones tecnologicas.

« Ademas de funcionarios dedicados a la seguridad tecnoldgica, se contratan asesorias externas para
limitar la posibilidad de que las facilidades tecnologicas puedan ser utilizadas indebidamente por
personal o ferceros no autorizados.

Administracion de capital

La Compaiila analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercado para calcular
sus requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaciones de la
Compaiila, asi como los riesgos especificos. Las operaciones de arrendamiento financiero estan
regulados por la Ley No.7 del 10 de julio de 1990, ef cual indica que el capital minimo pagado sera de cien
mil balboas (B/.100,000). La Compaiiia se encuentra en cumplimiento con lo establecido.

Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y contingencias

La Administracién de la Compaiiia efectla estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de
los activos y pasivos dentro del afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuarnente evaluados y
estan basados en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que
se creen son razonables,

La Compafiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada categoria de
instrumento financiero en el estado de situacién financiera:

» Depbsitos a la vista - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza de corto plazo.

e Amrendamientos financieros por cobrar - El valor razonable estimado para los arrendamientos
financieros por cobrar corresponde al valor presente de los flujos futuros de efectivo que esperan
recibirse. La cartera de arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y mediano plazo y
las tasas de interés efectivas se aproximan a las de mercado, por lo que su valor en libros se
aproxima al valor razonable.

« Financiamientos por pagar - El valor en libros de los financiamientos por pagar con vencimiento de
un afio 0 menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corto plazo.
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Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de
juicio y por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios
pueden afectar en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a
esas iécnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del
mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de
mercado. Estos dos tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

e Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos. Este
nivel incluye los valores de patrimonio e instrumentos de deudas en las bolsas y mercados de
derivados cambiarios, como los futuros.

« Nivel 2 - Informacion aparte de los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente {es decir,
derivados de los precios).

« Nivel 3 - Informacion para el activo y pasivo gue no se basan en daios de mercado observables
(informacion no observable). Este nivel incluye inversiones en acciones e instrumentos de deuda con
componentes no observables significativos.

Valor razonable de los activos vy pasivos financieros de Ja Comparia gue no se presentan a valor
razonable (pero se requieren revelaciones del valor razonable}

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracion considera que ios valores en libros de
los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros consolidados,
se aproxima a su valor razonable.

31 de septiembre 2017 31 de diciembre 2016
No auditado Auditado
Valor Valor Valor Valor
razonable en libros razonahle en libros
Activos financieros:
Arrendamientos financigros por cobrar 1,357,175 1,350,283 1,727,105 1,775,365
Total de activos financieros 1,357,175 1,350,283 1,727,105 1,775,365
Pasivos financieros:
Financimientos por pagar 1,807,641 1,807,641 1,767,414 1,767,617
Total de pasivos financieros 1,807,641 1,807,641 1,767,414 1,767,617
30 de septiembre 2017 Jerarguia del valor razonable
No auditado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos financieros:
Arrendamienios financieros por cobrar - - 1,357,175 1,357,175
Total de activos financieros - - 1,367,175 1,357,175
Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 1,807,641 1,807,641
Total de pasivos financieros - - 1,807,641 1,807,641
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31 de diciembre 2016 Jeraraquia del valor razonable
Auditado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 1,727,105 1,727,105
Total de activos financieros - - 1,727,105 1,727,105

Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 1,767,414 1,767,414
Total de pasivos financieros - - 1,767,414 1,767,414

En el caso de los depositos a la vista el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto plazo.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros incluidos en el Nivef 3, han sido determinados con
base en los flujos de caja descontados.

6. Saldos y transacciones con empresas relacionadas
La Compafia ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas partes

relacionadas tales como compafiias relacionadas. Los saldos y transacciones con partes relacionadas,
segln criterio de la administracion de la Compaiiia, se resumen asi:

Companhias relacionadas 30 de septiembre 2017 31 de diciembre 2016
No auditado Auditado
Activos:
Cuentas por cobrar 736,538 314,762
Pasivos:
Préstamos por pagar 1,807,641 1,767,617
Cuentas por pagar- matriz 28,772 73,579
Total 1,836,413 1,841,196
Compainias relacionadas 30 de septiembre 2017 30 de septiembre 2016
No auditado No auditado
Gastos:
Gastos de intereses 72,725 89,627
Senicios administrativos 28,772 -
Total 101,497 89,627

La Compafiia mantiene una linea de crédito para préstamos aprobada el 22 de diciembre de 2011 por un
monto de BY.4,000,000, renovable anualmente. La Compafiia cede irrevocablemente a su banco Matriz los
derechos provenientes de los contratos de arrendamiento financiero que suscriba con sus clientes una vez
llegue al monto de los B/.4,000,000. Al cierre del 30 de septiembre de 2017 la compania ha utilizado
B/.1,807,641 (31 de diciembre 2016: B/.1,767.617).
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7. Arrendamientos financieros por cobrar
La cartera de arrendamientos financieros por cobrar esta compuesta de la siguiente forma:

30 de septiembre 2017 31 de diciembre 2016

No auditado Auditado
Pagos minimos de arrendamientos financieros por
cobrar:
Hasta 1 afio 11,066 108,706
Entre 3y 5 afics 1,339,217 1,666,659
Total de pagos minimos 1,350,283 1,775,365

La Administracion ha considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacion a los
arrendamientos financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengaban los arrendamientos financieros al cierre del periodo 30 de
septiembre 2017 oscilaban entre 6% y 7.5% (31 de diciembre 2016: 6% y 7.5%).

Los vencimientos y la distribucion por sector geografico de los arrendamientos financieros por cobrar se
presentan en la Nota 4.

8. QOtros activos
{ os ofros activos se resumen a continuacion:

30 de septiembre 2017 31 de diciembre 2016

No auditado Auditado
impuestos sobre |a renta estimado 14,857 17,134
Otros pagos anticipados 7,042 5,462
Bienes muebles adjudicados - 26,132
Intereses acumulados por cobrar 5,629 7,142
Cuentas por cobrar - Casa Matriz 736,539 314,762
Otros activos varios 44,733 82,701
Total 808,800 453,333
9. Otros pasivos

El detalie de otros pasivos se resume a continuacion:

30 de septiembre 2017 31 de diciembre 2016

No auditado Auditado

Depdsitos en garantias 110,413 109,807
Cuentas por pagar - matriz 28,772 73,579
Cuentas por pagar - proveedores 4,312 1,735
Impuestos por pagar - 20,843
Total 143,497 206,064
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10.

11.

12.

Capital pagado

El capital autorizado en acciones de la compafia al cierre del 30 de septiembre 2017, esta representado
por 100,000 (31 de diciembre 2016: 100,000) acciones comunes nominativas con un valor de B/.1 (31 de
diciembre 2016: B/.1) cada una. El saldo total del capital pagado en acciones al cierre del 30 de
septiembre 2017 es de B/. 100,000 (31 de diciembre 2016: B/.100,000)

Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las Compaiiias constituidas en la Republica de Panama
estan sujetas a revisidn por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afos,
incluyendo el periodo terminado el 31 de diciembre de 2016, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compariias incorporadas en Panama estan exentas del
pago del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan
exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos
locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la
Comisién Nacional de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacion presunta def Impuesto sobre la
Renta, obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millén quinientos miil
balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulie mayor
entre: () la renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Codigo Fiscal y (b} la
renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punio sesenta y siete
por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razén def impuesto calculado bajo el método presunto
o que, por razon de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del
impuesto aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que se
trate, podran solicitar a la Direccion General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto bajo el
método ordinario de calculo.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el periodo terminado el 30 de septiembre del 2017 fueron autorizados por la
Gerencia de la Compania y aprobados para su emision el 23 de octubre del 2017.
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Uni Leasing, Inc.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Uni Leasing, Inc. (la *Compaifiia"), los cuales abarcan el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, y el estado de utilidades integrales, el estado de cambios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados
financieros, incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016, y su desemperio financiero y

flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF’s).

Base para la opinién

Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de conformidad con esas normas se describen detalladamente en la seccidn de
Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compariia de acuerdo con el Cédigo de Etica para los Contadores Profesionales (Codigo
IESBA) junto con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en Panama, y hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requerimientos y
el Codigo IESBA. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracién y de los encargados del gobierno corporativo por los estados
financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las NIIF’s, y del control interno que la Administracién determine como necesario para permitir la
preparacion de estados financieros que no contengan errores importantes, ya sea debido a fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la Empresa
para continuar como negocio en marcha, revelar, segtn sea aplicable, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha y usar la contabilizacién de situaciones de negocio en marcha a menos que la Administracion
pretenda liquidar la Compafiia o cesar las operaciones, o no tiene una alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de informacion financiera de la
Compaiiia.

Deloitte LATCO
Firma miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Responsabilidades del auditor en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener la seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto no tienen
errores importantes, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluye nuestra opinion.
La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria llevada a
cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error importante cuando
éste exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y se consideran importantes si, individualmente o de

manera acumulada, puede esperarse que influyan en las decisiones econémicas de los usuarios en base a
estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercemos el juicio
profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

° Identificamos y evaluamos los riesgos de error importante en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar un error importante que resulte de fraude es mayor que uno que resulte de error,
debido a que el fraude puede involucrar colusién, falsificacion, omisiones intencionales, declaraciones
erréneas, o la violacion del control interno.

° Obtenemos una comprensién del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

° Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y las revelaciones relacionadas hechas por la Administracion.

° Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracién de la base de contabilidad de
negocio en marcha y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
importante en relacién con eventos o condiciones que puedan dar lugar a una duda significativa acerca
de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre importante, se requiere que dirijlamos la atencion en nuestro informe de auditoria a las
revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si dichas' revelaciones son inadecuadas,
modifiquemos nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan enla evidencia de auditoria obtenida en
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los eventos o condiciones futuras pueden causar
que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

° Evaluamos la presentacion, estructura y contenido generales de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de
manera que logren su presentacion razonable.

28 de abril de 2017
Panama, Rep. de Panama



Uni Leasing, Inc. EF-3

Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2016
(En balboas)

Notas 2016 2015
Activos
Depdsitos a la vista en bancos locales 6,7 - 367,267
Arrendamientos financieros por cobrar 8 1,970,727 2,249,301
Intereses descontados no ganados (195,362) (220,596)
Arrendamientos financieros por cobrar, neto 1,775,365 2,028,705
Activos varios:
Otros activos 9 453,333 7,237
Total de activos 2,228,698 2,403,209
Pasivos y patrimonio
Pasivos:
Préstamos por pagar partes relacionadas 6 1,767,617 2,051,558
Otros pasivos 10 206,064 163,491
Total de pasivos 1,973,681 2,215,049
Patrimonio:
Capital pagado 11 100,000 100,000
Reserva regulatoria 26,630 -
Utilidades no distribuidas 128,387 88,160
Total de patrimonio 255,017 188,160
Total de pasivos y patrimonio 2,228,698 2,403,209

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc. EF-4
Estado de utilidades integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)
Nota 2016 2015

Ingresos por intereses sobre:

Arrendamientos financieros 311,632 253,846

Comisiones sobre arrendamientos 2,816 2,255
Total de ingresos por intereses y comisiones 314,448 256,101
Otros ingresos:

Otros 615 281
Gastos de intereses y comisiones:

Intereses pagados de préstamos (114,541) (104,870)
Gastos generales y administrativos:

Honorarios y servicios profesionales (10,090) (3,863)

Impuestos (24,926) (3,378)

Otros gastos (76,363) (75,736)
Total de gastos generales y administrativos (111,379) (82,977)
Utilidad integral, antes de impuesto sobre la renta 89,143 68,535
Gasto de impuesto sobre la renta 12 (22,286) (17,134)
Utilidad integral 66,857 51,401

Las notas que se acomparfian son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc.

Estado de cambios en el patrimonio
31 dediciembre de 2016
(En balboas)

EF-5

Nota
Saldo al 31 de diciembre de 2014
Utilidad

Saldo al 31 de diciembre de 2015

Utilidad

Reserva regulatoria sobre arrendamiento

Saldo al 31 de diciembre de 2016 11

Utilidades
Capital Reserva no Total de
pagado regulatoria distribuidas patrimonio
100,000 - 36,759 136,759
- - 51,401 51,401
100,000 - 88,160 188,160
- 66,857 66,857
- 26,630 (26,630) -
100,000 26,630 128,387 255,017

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc.

Estado de flujos de efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

EF-6

Flujos de efectivo de la actividad de operacion:
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacion:
Amortizacion de activos intangibles
Ingreso por intereses y comisiones
Gastos por intereses
Gasto de impuesto sobre la renta corriente
Cambios en activos y pasivos operativos:
Arrendamientos financieros por cobrar
Intereses descontados no ganados
Otros activos
Otros pasivos
Efectivo generado de las operaciones:
Impuesto sobre la renta pagado
Intereses recibidos
Intereses pagados

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las actividades de operacién

Flujos de efectivo de la actividades de financiamiento por:
Préstamo por pagar neto - relacionadas

(Disminucion) aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.

Notas

12

12

2016 2015
66,857 51,401
- 4,733
(314,448) (256,101)
114,541 104,870
(22,286) (17,134)
278,574 (24,881)
(25,234) 13,711
(421,820) 8,546
59,703 74,718
(11,978) 11,978
307,306 256,101
(114,541) (114,325)
(83,326) 113,617
(283,941) 27,375
(367,267) 140,992
367,267 226,275
- 367,267




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -7
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

1.

Informacién general

Uni Leasing, Inc. (la Compafiia) esta constituida en la Republica de Panaméa mediante Escritura Publica
No0.10,475 fechada el 30 de junio de 2011 e inici6 operaciones en septiembre 2011.

La Compaiiia se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliario,
magquinaria y otros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de
Comercio e Industrias de la Republica de Panama de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley
No.7 del 10 de julio de 1990 que regula el contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la
Republica de Panama.

La Compafila es una subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. que estad constituida bajo regulacion
panamefia y le fue otorgada una licencia general bancaria mediante resolucion No.163-2010 de 19 de julio
2010. La Compaiiia no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compafiia matriz.

El domicilio comercial de la Compafiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, Apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's)

2.1 Nuevas normas o modificaciones adoptadas en el afio corriente

2.2

No hay NIIF’'s nuevas o modificaciones que sean efectivas a partir del afio corriente que tuvieran
impacto importante en los estados financieros de la empresa.

Normas e interpretaciones emitidas que aiun no han sido adoptadas

NIIF 9 - Instrumentos financieros

NIIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para los instrumentos
financieros, reemplazando NIC 39 Reconocimiento y Medicién y todas las versiones previas de la NIIF
9. La norma contiene requerimientos en las siguientes areas:

Clasificacion y Medicién: la clasificacién de los activos por deuda financiera es determinada por
referencia al modelo de negocio para la administracién de los activos financieros y las caracteristicas
de los flujos contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es medido a costo
amortizado si a) el modelo de negocio es mantener el activo financiero para el cobro de su flujo
contractual y b) el flujo de efectivo contractual del instrumento representa solo los pagos de principal e
intereses.

Todos los otros instrumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonable.

Todos los movimientos de valor razonable de los activos financieros deben ser reconocidos a través
del estado de utilidades integrales, excepto por los instrumentos de capital que no se tienen para
negociar, que pueden ser reconocidos en el estado de utilidades integrales o en reservas de
patrimonio (sin reciclamiento a ganancias o pérdidas).
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Los pasivos financieros son clasificados de manera similar que bajo la NIC 39, sin embargo, hay
diferencias en los requerimientos para aplicar a la medicién el propio riesgo de crédito.

Deterioro: la NIIF 9 introduce un modelo de pérdida esperada para la medicion del deterioro de activos
financieros, por lo que no serd mas necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que una
pérdida por deterioro sea reconocida.

Contabilidad de cobertura: introduce un nuevo modelo de contabilidad de cobertura que esta
designado para estar mas alineado con la forma en como las entidades realizan las actividades de
administracion de riesgo cuando hay cobertura a la exposicién de riesgos financieros y no financieros.
Como regla general, es mas facil aplicar la contabilidad de cobertura en el futuro. El nuevo modelo
introduce mayores requerimientos de revelacion y cambios de presentacion.

En diciembre de 2014, el IASB realiz6 cambios adicionales a las reglas de clasificacion y medicién e
introdujo un nuevo modelo de deterioro. Con estas modificaciones, la NIIF 9 fue completada. Los
cambios introducen:

e Una tercera categoria de medicién de valor razonable a través de patrimonio para ciertos
instrumentos financieros de deuda.

e Un nuevo modelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los activos
financieros se mueven a través de los tres escenarios a medida que su riesgo de crédito varia. El
escenario indica como una entidad mide las pérdidas por deterioro. Un método simplificado es
permitido para los activos financieros que no tiene un componente significativo de financiamiento,
como las cuentas por cobrar.

NIIF 9 es efectiva para los periodos anuales que comienzan el o después del 1 de enero de 2018, con
adopcién anticipada permitida.

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias _procedentes de contratos con clientes

En mayo de 2014, se emiti6 la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que utilizaran las
entidades en la contabilidad de ingresos procedentes de contratos con los clientes. La NIIF 15
reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la
NIC 11 Contratos de construccion y las interpretaciones relativas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso para
representar la transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que refleje
la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: Identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

Paso 3: Determinar el precio de transaccion.

Paso 4: Distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o siempre que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre que) se satisfaga una
obligacién de rendimiento, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios basado en una
obligacion de rendimiento particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos méas lineamientos
prescriptivos en la NIIF 15 para poder afrontar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones.
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NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 Arrendamientos reemplaza la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la clasificacion
de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos
financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La adopcién anticipada
es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 - Ingresos de contratos de clientes.

3. Politicas de contabilidad mas significativas

3.1

3.2

3.3

3.4

Base de presentacioén

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF's). Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados
financieros han sido aplicadas consistentemente con relacién a los afios anteriores.

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (B/.) y los estados financieros estan expresados en esta moneda.
El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el
doélar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y
en su lugar utiliza el dolar (US$) norteamericano como moneda de curso legal.

Activos financieros arrendamientos financieros

Las operaciones de arrendamientos financieros consisten principalmente en el arrendamiento de
equipo de transporte, maquinaria y equipo, cuyos contratos tienen un periodo promedio de
expiracion entre 36 a 60 meses.

Los contratos de arrendamientos financieros por cobrar se registran bajo el método financiero, el
cual refleja estos arrendamientos financieros al valor presente del contrato. La diferencia entre el
monto total de contrato y el costo del bien arrendado se registra como ingreso por intereses
descontados no ganado y se amortiza como ingreso por intereses ganado sobre arrendamientos
durante el plazo del contrato de arrendamiento bajo el método de tasa de interés efectiva.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales a recibir en los
flujos de efectivo han expirado o cuando la Compafiia ha transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si
la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y
contintia con el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su interés retenido en el activo y
un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compafiia continda reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo garantizado por
el importe recibido.

Pasivos financieros

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros 0 como patrimonio
de acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Companiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la
Compaiiia se liquidan, cancelan o expiran.

Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de utilidades integrales para todos
los instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés
efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un
activo o un pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de
tiempo. La tasa de interés efectiva, es la tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo
estimados; la Compaifiia estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales
del instrumento financiero, pero no considera pérdidas futuras de crédito. El calculo incluye todas las
comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y cualquier otra prima o descuentos. Los costos
de transaccién son los costos de originacion, directamente atribuibles a la adquisicién, emisiéon o
disposicién de un activo o pasivo.

Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingreso al
momento de su cobro por ser transacciones de corta duracion. El ingreso reconocido al momento de
su cobro no es significativamente diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés
efectiva. Las comisiones sobre préstamos a mediano y largo plazo, neto de algunos costos directos
de otorgar los mismos, son diferidas y amortizadas durante la vida de las mismas.

Deterioro de los activos financieros
Préstamos

La reserva se presenta como una deduccion de los préstamos por cobrar en el estado de situacion
financiera. Cuando un préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable es cargado a
la cuenta de reserva. Las recuperaciones de préstamos previamente castigados como incobrables,
se acreditan a la cuenta de reserva.

Bienes reposeidos

Los bienes reposeidos se presentan a su valor mas bajo entre el valor en libros de los préstamos no
cancelados y su valor de mercado meno s los costos estimados de su venta. . Cualquier deterioro
que afecte el valor de los bienes adjudicados, se ajusta contra una provision que se registra en los
resultados de operacion.

Medicion de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en
su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compafiia tenga acceso en el momento. El
valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

La Compafiia revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo durante el cual ocurrié el cambio.
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3.10 Activos intangibles

Licencias y Programas

Las licencias adquiridas por separado se presentan al costo histérico. Las licencias tienen una vida
util definida, que se lleva al costo menos la amortizacién acumulada. La amortizaciéon se calcula
utilizando el método de linea recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas Utiles
estimadas hasta cinco afios. Las licencias adquiridas de programas informaticos se capitalizan
sobre la base de los costos incurridos para adquirir y poder utilizar el software especifico.

3.11 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravables, calculado con
base a la tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion
financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre
las bases impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando las
tasas impositivas vigentes a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera que sean
aplicables cuando el activo relacionado por impuesto sobre la renta diferido es relacionado o el
pasivo relacionado por impuesto sobre la renta diferido es liquidado. Un activo por impuesto diferido
es reconocido si es probable que habra utilidad fiscal futura disponible contra la cual las diferencias
temporales pueden ser utilizadas.

3.12 Efectivo y equivalentes de efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se
incluyen efectos de caja, saldos con bancos y depdsitos que devengan intereses con vencimientos
originales de tres meses 0 menos desde la fecha de adquisicion del deposito.

4, Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en una entidad y
un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades de la Compariia se
relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado de situacién
financiera se compone principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compafiia tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de
administracion de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la Compafiia Matriz ha establecido
los Comités de Activos y Pasivos (ALCO) y riesgos, comité de Auditoria, comité ejecutivo, comité de
cumplimiento, comité de tecnologia, comité de operaciones, para la administracion y vigilancia periédica
de los riesgos a los cuales esta expuesta la Compaiiia.

La Administracion evalla continuamente el impacto que la situacién mundial pueda tener sobre la
economia en Panama4, incluyendo el posible efecto sobre los activos financieros, pasivos financieros,
resultados y liquidez de la Compafiia.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez, mercado y
operacional, los cuales se describen a continuacién:



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF-12
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Compafiia no
cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compafiia de conformidad
con los términos y condiciones pactados al momento en que la Compafiia adquirié u origind el activo
financiero respectivo.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periodica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados y la
reestructuracion de dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es también
manejada, en parte, a través de la titularidad del bien mueble objeto del contrato de arrendamiento
financiero.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas definidas por la Compafiia Matriz y revisadas periédicamente
en funcién de cambios y expectativas de los mercados en que se actlia, regulaciones y otros factores a
considerar en la formulacion de estas politicas.

Al 31 de diciembre de 2016, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en
riesgo normal.

En relacion a los depésitos en bancos, estos depositos son colocados en bancos de primer orden a corto
plazo y en un banco relacionado con la Compafiia, por lo cual no se requiere una reserva para pérdidas
por deterioro sobre estos activos.

Los factores de mayor exposicion de riesgo e informacion sobre el deterioro de activos, y las premisas
utilizadas para estas revelaciones son las siguientes:

¢ Morosidad de los arrendamientos financieros por cobrar:
Son considerados en morosidad los arrendamientos financieros por cobrar, donde los pagos de
capital e intereses pactados contractualmente se encuentran en un rango de vencimiento de 31 a 60
dias; a partir de 90 dias en adelante la Compafiia considera la ejecucion del bien objeto del contrato
de arrendamiento financiero.

e Reserva por deterioro:
La Compaifiia establece reserva para deterioro, la cual representa una estimacién sobre las pérdidas
incurridas en los arrendamientos financieros por cobrar. Los componentes principales de esta reserva
estan relacionados con riesgos individuales, y se establece identificando préstamos sujetos a un
deterioro individual. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia no mantiene reserva por deterioro
sobre arrendamientos financieros por cobrar.

e Politica de castigos:
La Compafia determina el castigo de los arrendamientos financieros por cobrar que presentan
incobrabilidad, después de efectuar un andlisis de las condiciones financieras hechas desde que se
determiné el deterioro por falta del pago de la obligacion.
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4.2

4.3

La Compairiia da seguimiento a la concentracién de riesgo de crédito por sector y ubicacion geografica. El
analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros es la siguiente:

Arrendamientos Arrendamientos

. . Depésitos en . . Depésitos en
financieros por financieros por

bancos bancos
cobrar cobrar
2016 2016 2015 2015
Valor en libros - neto 1,775,365 - 2,028,705 367,267
Concentracion por sector:
Particulares 133,683 - 76,948 -
Corporaciones 1,641,682 - 1,951,757 -
Bancos - - - 367,267
Total 1,775,365 - 2,028,705 367,267
Concentracion geogréafica:
Panama 1,775,365 - 2,028,705 367,267
Total 1,775,365 - 2,028,705 367,267

La concentracion geografica de arrendamientos financieros por cobrar y depésitos con bancos esta
basada en la ubicacién del deudor.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de la Compafiia de cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, de un deterioro en la calidad de la cartera de arrendamientos financieros por
cobrar, la excesiva concentracién de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y
pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto
plazo. La Compafiia administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en
condiciones normales, que incluyen el financiamiento por concepto de préstamo por pagar-relacionados.

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros mas
significativos de la Compafiia, sobre la base de su vencimiento més cercano posible. Los flujos esperados
de estos instrumentos pueden variar significativamente de estos analisis:

Valor en Monto nominal bruto Hasta 1 De 1a 3 De 3a5
2016 libros entradas/salidas afio afios afios
Financiamientos por pagar -
subsidiarias 1,767,617 1,767,617 1,767,617 - -
Valor en Monto nominal bruto Hasta 1 De 1a 3 De 3a5
2015 libros entradas/(salidas) afo afios afios
Financiamientos por pagar -
subsidiarias 2,051,558 2,057,258 12,118 727,421 1,317,719

Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compafiia se reduzca por causa de cambios en
las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y otras variables
financieras, asi como la reaccién de los participantes de los mercados a eventos politicos y econémicos,
tanto por las pérdidas latentes como ganancias potenciales. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que se mantengan dentro de los
parametros aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.
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4.4

4.5

Todo lo referente al tema de riesgo de mercado es manejado y monitoreado directamente por el Comité
de Riesgo de su Compafiia Matriz.

Riesgo tasas de interés

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctden debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La Compaiiia
asume una exposicion a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas de interés del
mercado tanto en su riesgo de valor razonable como en el de su riesgo de flujo de fondos. Los margenes
de interés pueden aumentar como resultado de dichos cambios pero pueden reducirse o crear pérdidas
en el evento que surjan movimientos inesperados.

La Compaiiia tiene una limitada exposicion a pérdidas como resultado de una estructura financiera poco
sensible a variaciones en tasas de interés.

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos de la tasa de
interés. Los activos de la Compaiiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros, clasificados por
categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa contractual o las fechas de

vencimiento.
De l1la3 De 3a5

2016 Hasta 1 afio afios afios Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar - neto 108,706 1,111,575 555,084 1,775,365
Pasivos:
Financiamientos por pagar - relacionadas 1,767,617 - - 1,767,617

De 1a3 De 3a5

2015 Hasta 1 afio afios afnos Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar - neto 567,196 113,070 1,348,439 2,028,705
Pasivos:
Financiamientos por pagar - relacionadas 12,069 723,854 1,315,635 2,051,558

Riesgo en la tasa de cambio

La cartera de colocaciones en paises con monedas diferentes del dolar de los Estados Unidos de América
se concentra en clientes generadores de divisas o con capacidades evidentes por la indole de su actividad
y solvencia financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los
procesos de la Compafiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores externos que no estén
relacionados con riesgos de crédito, mercado Y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

La Compafiia dedica especial atencion a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos por
errores, o desviacion de los procedimientos o comportamiento inadecuado del personal; indebido o mal
funcionamiento de los sistemas tecnolégicos o a factores externos que pudiesen comprometer el continuo
y buen funcionamiento de las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades tecnoldgicas y de
personal de su Compafiia Matriz lo cual proporciona los siguientes beneficios:

e Programas de mantenimiento y planes de contingencia
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e Ademas de funcionarios dedicados a la seguridad tecnologica, se contratan asesorias externas para
limitar la posibilidad de que las facilidades tecnolégicas puedan ser utilizadas indebidamente por
personal o terceros no autorizados.

4.6 Administracién de capital

La Compaiiia analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercado para calcular
sus requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaciones de la
Compaiiia, asi como los riesgos especificos. Las operaciones de arrendamiento financiero estan
regulados por la Ley No.7 del 10 de julio de 1990, el cual indica que el capital minimo pagado sera de cien
mil balboas (B/.100,000). La Compaifiia se encuentra en cumplimiento con lo establecido.

5. Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y contingencias

La Administracion de la Compafia efectla estimaciones vy juicios que afectan los montos reportados de
los activos y pasivos dentro del afio fiscal. Las estimaciones vy juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que
se creen son razonables.

La Compafiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada categoria de
instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

e Depositos a la vista - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza de corto plazo.

¢ Arrendamientos financieros por cobrar - El valor razonable estimado para los arrendamientos
financieros por cobrar corresponde al valor presente de los flujos futuros de efectivo que esperan
recibirse. La cartera de arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y mediano plazo y
las tasas de interés efectivas se aproximan a las de mercado, por lo que su valor en libros se
aproxima al valor razonable.

¢ Financiamientos por pagar - El valor en libros de los financiamientos por pagar con vencimiento de
un afio 0 menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corto plazo.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de
juicio y por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios
pueden afectar en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacién incluida a
esas técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del
mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos de
mercado. Estos dos tipos de informacién han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

¢ Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos. Este
nivel incluye los valores de patrimonio e instrumentos de deudas en las bolsas y mercados de
derivados cambiarios, como los futuros.

¢ Nivel 2 - Informacién aparte de los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).

¢ Nivel 3 - Informacién para el activo y pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(informacion no observable). Este nivel incluye inversiones en acciones e instrumentos de deuda con
componentes no observables significativos.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 16
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compafiia que no se presentan _a valor
razonable (pero se requieren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracién considera que los valores en libros de
los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima
a su valor razonable.

2016 2015
Valor Valor Valor Valor
razonable en libros razonable en libros
Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar 1,727,105 1,775,365 2,224,819 2,028,705
Pasivos financieros:
Financimientos por pagar 1,767,414 1,767,617 2,053,089 2,051,558

Jerarguia del valor razonable
2016 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 1,727,105 1,727,105

Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 1,767,414 1,767,414

Jerarquia del valor razonable
2015 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 2,224,819 2,224,819

Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 2,053,089 2,053,089

En el caso de los depdésitos a la vista el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto plazo.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros incluidos en el Nivel 3, han sido determinados con
base en los flujos de caja descontados.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 17
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

6.

Saldos y transacciones con empresas relacionadas

La Compafiia ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas partes
relacionadas tales como compaiiias relacionadas. Los saldos y transacciones con partes relacionadas,
segun criterio de la Administracion de la Compaiiia, se resumen asi:

Compafias Compaifiias
relacionadas relacionadas
2016 2015
Activos:
Depdsitos en bancos - 367,267
Cuentas por cobrar 314,762 -
Pasivos:
Préstamos por pagar 1,767,617 2,051,558
Cuentas por pagar- matriz 73,579 51,183
Total 1,841,196 2,102,741
Gastos:
Gastos de intereses 114,541 104,870
Senicios administrativos 73,579 -
188,120 104,870

La Compafiia mantiene una linea de crédito para préstamos aprobada el 22 de diciembre de 2011 por un
monto de B/.4,000,000, renovable anualmente. La Compafiia cede irrevocablemente a su banco Matriz los
derechos provenientes de los contratos de arrendamiento financiero que suscriba con sus clientes una vez
llegue al monto de los B/.4,000,000. Al 31 de diciembre de 2016, se ha utilizado B/.1,767,617 (2015:
B/.2,051,558). La linea de crédito mantiene tasas de interés variable entre 5% y 6.5% (2015: 5% y 6.5%).

Depésitos en bancos
Los depésitos en bancos se detallan a continuacion para propésitos de conciliacion:

2016 2015

Depdsitos a la vista en banco local - 367,267




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 18
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

8. Arrendamientos financieros por cobrar

La cartera de arrendamientos financieros por cobrar esta compuesta de la siguiente forma:

2016 2015

Pagos minimos de arrendamientos financieros por cobrar:

Hasta 1 afo 102,997 589,667
Entre 1 y 3 afios 1,229,033 120,504
Entre 3y 5 afios 638,697 1,539,130
Total de pagos minimos 1,970,727 2,249,301
Menos: ingresos descontados no ganados (195,362) (220,596)
Inversion neta en arrendamientos financieros 1,775,365 2,028,705

La Administracion ha considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacion a los
arrendamientos financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengaban los arrendamientos financieros oscilaban entre 6% y 7.5%
(2015: 6% y 8%).

Los vencimientos y la distribucion por sector geogréfico de los arrendamientos financieros por cobrar se
presentan en la Nota 4.

9. Otros activos

Los otros activos se resumen a continuacion:

2016 2015
Impuesto sobre la renta estimado 17,134 7,038
Otros pagos anticipados 5,462 -
Bien inmueble reposeido 26,132 -
Intereses acumulados por cobrar 7,142 -
Cuentas por cobrar - Casa Matriz 314,762 -
Otros activos 82,701 199

Total 453,333 7,237
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Notas a los estados financieros EF - 19
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(En balboas)

10.

11.

12.

Otros pasivos

El detalle de otros pasivos se resume a continuacion:

2016 2015
Depésitos en garantia 109,907 95,016
Cuentas por pagar - Matriz 73,579 51,183
Cuentas por pagar - proveedores 1,735 545
Impuestos por pagar 20,843 16,747
206,064 163,491

Capital pagado

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado por 100,000 (2015: 100,000)
acciones comunes nominativas con un valor de B/.1 (2015: B/.1) cada una. El saldo total del capital
pagado en acciones es de B/.100,000.

Impuesto sobre larenta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las Compafiias constituidas en la Republica de Panama
estdn sujetas a revisibn por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afos,
incluyendo el periodo terminado el 31 de diciembre de 2016, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panama estan exentas del
pago del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan
exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos
locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la
Comision Nacional de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010, introduce la modalidad de tributacion presunta del impuesto sobre
la renta, obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millén quinientos mil
balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulte mayor
entre: (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cédigo Fiscal y (b) la
renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta y siete
por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razén del impuesto calculado bajo el método presunto
0 que, por razén de la aplicacién de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del
impuesto aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que se
trate, podran solicitar a la Direccion General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto bajo el
método ordinario de célculo.
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La conciliacion entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad fiscal se detalla a

continuacion:
2016 2015

Método tradicional:

Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta 89,143 68,536
Utilidad fiscal neta 89,143 68,536
Impuesto sobre la renta, estimado 22,286 17,134
Menos adelanto de impuesto sobre renta estimado (17,134) (5,156)
Impuesto sobre la renta a pagar 5,152 11,978

De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la tasa impositiva para 2016 es de 25% (2015: 25%). La
Administracion hizo sus estimaciones de impuesto sobre la renta utilizando esta tasa.

13. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 fueron autorizados por la
Gerencia de la Compafiia y aprobados para su emisién el 28 de abril de 2017.

*kk Kk k*k



Uni Leasing, Inc.

Detalle del efectivo
31 de diciembre de 2016
(En balboas)

A-1

NADA QUE REPORTAR

Cuentas corrientes

Total del efectivo

Véase informe de los auditores independientes que se acomparfia.



Uni Leasing, Inc.

Detalle del saldo de la cartera crediticia
31 de diciembre de 2016
(En balboas)

A-2

Namero de Saldo de la

préstamos obligacién
Arrendamientos financieros 23 1,970,727
Intereses descontados no ganados 195,362
Total, neto 1,775,365

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.

% de
préstamos

otorgados

100%

Plazo
promedio

57



Uni Leasing, Inc.

Detalle de la cartera crediticia otorgada durante el afio
31 de diciembre de 2016

A-3

(En balboas)

Empresa privada

Total Personales
Monto neto Saldo de la Monto neto Saldo de la Monto neto Saldo de la
prestado obligacién prestado obligacion prestado obligacion
Arrendamientos financieros 708,012 618,266 109,910 97,254 598,102 521,011
Totales 708,012 618,266 109,910 97,254 598,102 521,011

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc.

Movimiento de la cartera crediticia otorgada durante el afio
31l dediciembre de 2016
(En balboas)

0, A 0,
Nimero de Monto neto Intereses Comisién de Plazo promedio % de prestan)os . %o de
[ESIAMOS restado cargados en el cierre mensual con garantia préstamos con
preslamos prestado periodo _— EEE— inmuebles garantia autos
Arrendamientos financieros 8 708,012 27,997 19,850 51 - 6.40%
Totales 8 708,012 27,997 19,850 51 - 6.40%

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc. A-4A

Detalle de equipo en arrendamiento financiero y su depreciacién acumulada
31 dediciembre de 2016
(En balboas)

COSTO DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo Saldo
principio Saldo al principio Saldo al
del afo Adiciones Disminuciones final del afio del afo Adiciones Disminuciones final del afio  Valor neto
Aeronaves en arrendamiento NADA QUE REPORTAR

Equipo maritimo - - - - - - - - -
Equipo industrial - - - - - - - - -
Magquinaria - - - - - - - - -
Auto particular - - - - - - - - -

Totales - - - - - - - - -

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.

Observaciones: La Compariia mantiene registradas las operaciones de arrendamiento financiero por cobrar con base al método financiero
Yy, por consiguiente, no deprecia los bienes objeto de los contratos ( Véase Nota 3.3).



Uni Leasing, Inc.

Detalle de la morosidad de la cartera crediticia
31 de diciembre de 2016
(En balboas)

A-5

Arrendamientos financieros:

Autos

Maquinaria

Totales

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.

Saldo de la Saldo Saldos
obligacion corriente morosos
207,400 207,400 -
1,763,327 1,763,327 -
1,970,727 1,970,727 -




Uni Leasing, Inc.

Detalle de inversiones
31 de diciembre de 2016

(En balboas)

Saldo al final del periodo

Saldo al inicio del periodo Adiciones Disminuciones
Valor neto Valor neto Valor neto Valor neto
Costo segun libros Costo segun libros Costo segun libros Costo seqgun libros

Bonos corporativos locales

Acciones de capital -

NADA QUE REPORTAR

Totales

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc.

Detalle de obligaciones bancarias
31l dediciembre de 2016
(En balboas)

Anexo A-7

Plazo en Saldo de Saldo de Intereses
Tasa interés meses obligaciones al Financiamiento Pago de obligaciones al pagados en
promedio promedio principio del afio recibido obligaciones final del afio el afio
Préstamos con partes
lci
relacionadas 5.47% 0 2,051,558 ; 283,941 1,767,617 114,541
Totales 5.47% 0 2,051,558 - 283,941 1,767,617 114,541

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.



Uni Leasing, Inc.

Detalle del monto de préstamos recibidos de otras fuentes
31 de diciembre de 2016
(En balboas)

Anexo A-8

Saldo inicial al 31 de diciembre 2015 ( empresas relacionadas)
Empresas afiliadas

Préstamos recibidos
Abonos a préstamos
Particulares

Otras entidades crediticias
Saldo final al 31 de diciembre 2016 ( empresas relacionadas)

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.

Saldo de las
obligaciones al
inicio y final del

afio

2,051,558

(283,941)

1,767,617




Uni Leasing, Inc.

Detalle del monto de préstamos recibidos de otras fuentes
31 de diciembre de 2016
(En balboas)

Clase o tipo de préstamo

NADA QUE REPORTAR
Préstamos personales
Menos:

Recuperacién
Cuentas malas, neto

Véase informe de los auditores independientes que se acompafia.
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Sefiores

Accionista y Junta Directiva de
Uni Leasing, Inc.

Panama, Rep. de Panama

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Uni Leasing, Inc. que comprenden el estado de situacidn
financiera al 31 de diciembre de 2015, y el estado de utilidades integrales, el estado de cambios en el
patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
principales politicas contables y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de este estado financiero de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y por el control interno que la
Administracion determine sea necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres
de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros basada en nuestra
auditoria. Nuestro examen fue practicado de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria con
el proposito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados financieros no incluyen errores
significativos.

Una auditoria comprende aplicar procedimientos para obtener evidencias sobre los montos y las revelaciones
expuestas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo su evaluacion del riesgo de que los estados financieros no incluyan errores significativos originados
por fraudes o errores. Al realizar esta evaluacién de riesgo, el auditor considera el control interno relevante
sobre la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la entidad. Asi mismo, una auditoria comprende evaluar la apropiada
aplicacion de las politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones contables efectuadas por la
Administracion, asi como la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para sustentar nuestra opinién de auditoria.

Deloitte LATCO
Firma miembro de
Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.
Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la
situacion financiera de Uni Leasing, Inc. al 31 de diciembre de 2015, y sus resultados de sus operaciones y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
informacion Financiera.

Informacién Suplementaria

Nuestra auditoria se efectud con el proposito de expresar una opinién sobre los estados financieros basicos
considerados en su conjunto. La informacion adicional incluida en los Anexos del [A-1 al |A-9, se presenta
para propositos de analisis adicional de la Direccion de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e
Industrias de la Republica de Panama, y no es parte requerida de los estados financieros basicos. Dicha
informacion adicional no ha sido objeto de los procedimientos de auditoria aplicados en |a auditoria de los
estados financieros bésicos vy, por consiguiente, no expresamos opinién alguna sobre la misma.

Este informe es sclamente para informacion y uso de los Directores y la Gerencia Financiera de Uni
Leasing, Inc. y del Ministerio de Comercio e Industrias de la Republica de Panama, y no debe ser usado
para ningtin otro propodsito.

29 de marzo de 2016
Panama, Rep. de Panama



Uni Leasing, Inc. EF-3
Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2015
{En balboas)
Notas 20156 2014
Activos
Depdsitos a la vista en bancos ocales 6,7 367,311 226,275
Arrendamientos financieros por cobrar 8 2,249,301 2,224,420
Intereses descontados no ganados (220,5986) {206,885)
Arrendamientos financieros por cobrar, netc 2,028,705 2,017 535
Activos varios:
Activo intangible - 4,733
Otros activos 9 2,081 5515
Total de activos varios 2,081 10,248
Total de activos 2,398,097 2,254 058
Pasivos y patrimonio
Pasivos:
Préstamo por pagar - relacionada 8 2,051,558 2,024,183
intereses acumulados por pagar - 9,455
Otros pasivos 10 158,335 83617
Total de pasivos 2,209,893 2,117,255
Patrimonio:
Capital pagado 11 100,000 100,000
Utilidades no distribuidas 88,204 36,803
Total patrimonio 188,204 136,803
Total de pasivos y patrimonio 2,398,097 2,254,058

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc. EF-4

Estado de utilidades integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

Nota 2015 2014
Ingresos por infereses sobre:

Arrendamiento financiero 253,846 221,292

Comisiones sobre arrendamientos 2,255 7,497
Total de ingresos por intereses y comisiones 256,101 228,789
Otros ingresos:

Otros 281 -
Total de ofros ingresos 281 -
Gastos de intereses y comisiones:

Intereses pagados de préstamos 104,870 121,742
Total de gastos de infereses y comisiones 104,870 121,742
Gastos generales y administrativos:

Honorarios y servicios profesionales 3,863 8,266

Impuestos 3,378 5,499

Oftros gastos 75,736 72,659
Total de gastos generales y administrativos 82,977 86,424
Utilidad integral, antes de impuesto sobre la renta 68,535 20,623

Gasto de impuesto sobre Ia renta 12 17,134 5,155
Utilidad integral 51,401 15,468

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, inc. EE-5

Estado de cambios en el patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{En balboas)

Utilidades Total de
Capital no patrimenio del
Nota pagado distribuidas accionista
Saldo a 31 de diciembre de 2013 100,000 21,335 121,335
Utilidad - 15,468 15,468
Saldo al 31 de diciembre de 2014 100,000 36,803 136,803
Utilidad - 51,401 51,401
Saldo al 31 de diciembre de 2015 11 100,000 88,204 188,204

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc. EF-6
Estado de flujos de efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{En balboas)
Notas 2015 2014
Flujos de efectivo de las actividad de operacion:
Utilidad neta 51,401 15,468
Ajustes para congiliar la utifidad neta y el efectivo
de las actividades de operacion:
Amortizacion de activos intangibles 9 4,733 4,733
Ingresos por intereses y comisiones {256,101) (228,789)
Gastos por intereses 104,870 121,742
Gasto de impuesto sobre la renta corriente 12 {17,134) {5,155)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Arrendamientos financieros por cobrar (24,881) (86,186)
Intereses descontados no ganados 13,711 {15,074)
Otros activos 8,590 (2,271)
Otros pasivos 74,718 (50,088)

Efectivo generado de las operaciones:

Impuesto sobre la renta pagado 11,978 2,483

Intereses recibidos 256,101 228,789

Intereses pagados (114,325) (121,761)
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades de operacion 113,661 (136,109)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Préstamo por pagar neto - relacionadas 27,375 47,890
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento 27,375 47,890
Aumento (disminucion) neta en efectivo y equivalentes de efectivo 141,036 {88,219)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicie del afio 226,275 314,494
Efective y equivalentes de efectivo al final del afio 367,311 226,275

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -7
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{En balboas)

1.

2.1

22

Informacién general

Uni Leasing, Inc. (la Compariia) esta constituida en la Reptblica de Panama mediante Escritura Fublica
No.10,475 fechada el 30 de junio de 2011 e inicid operaciones en septiembre 2011.

La Compaiiia se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliario,
magquinaria y otros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de
Comercio e Industrias de la RepUiblica de Panama de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley No.7
del 10 de julio de 1990 que regula el contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la
Reptiblica de Panama.

La Compafifa es una subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. (“Casa Matriz") que estd constituida bajo
regulacion panamefia y le fue otorgada una licencia general bancaria mediante resolucion No.163-2010 de
19 de julio 2010. La Compafifa no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compafiia
mafriz.

El domicilio comercial de la Compaiiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, Apartamento 1, Panama, Reptblica de Panama.

Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's)

Normas que entran en vigencia en el periodo corriente

La Compafila ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su periodo de
reporte anual comenzado el 1 de enero de 2015:

» Mejoras anuales a las NIIF's - Ciclo 2010-2012
« Mejoras anuales a las NIIF's - Ciclo 2011-2013

La adopcion de estas modificaciones no ha tenido ningln impacto significativo en los estados
financieros.

Normas e interpretaciones emitidas que ain no han sido adoptadas

NIIF 8 - Instrumenfos financieros

NIIF 9, publicada en julio de 2014, contiene los requerimientos contables para los instrumentos
financieros, reemplazando NIC 39 Reconocimiento y Medicion y todas las versiones previas de la NIIF
9. La norma contiene requerimientos en las siguientes areas:

Clasificacién y Medicion: la clasificacion de los activos por deuda financiera es determinada por
referencia al modelo de negocio para la administracion de los activos financieros y las caracteristicas de
los flujos contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda es medido a costo
amortizado si a) el modelo de negocio es mantener el activo financiero para el cobro de su flujo
contractual y b) el fiujo de efectivo contractual del instrumento representa solo los pagos de principal e
intereses.

Todos los otros instrumentos de deuda y de patrimonio deben ser reconocidos a valor razonable.
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Todos los movimientos de valor razonable de los aciivos financieros deben ser reconocidos a través del
estado de utilidades integrales, excepto por los instrumentos de capital que no se tienen para negociar,
que pueden ser reconocidos en el estado de utilidades integraies o en reservas de patrimonio (sin
reciclamiento a ganancias o pérdidas).

Los pasivos financieros son clasificados de manera similar que bajo la NIC 38, sin embargo, hay
diferencias en los requerimientos para aplicar a la medicién el propio riesgo de crédito.

Deterioro: fa NIIF 9 introduce un modelo de pérdida esperada para la medicion del deterioro de activos
financieros, por lo que no serda mas necesario que un evento de crédito haya ocurrido antes que una
pérdida por deterioro sea reconocida.

Contabilidad de cobertura: introduce un nuevo modelo de contabilidad de cobertura que esta designado
para estar mas alineado con la forma en como las entidades realizan las actividades de administracion
de rigsgo cuando hay cobertura a la exposicion de riesgos financieros y no financieros. Como regla
general, es mas facil aplicar la contabilidad de cobertura en el futuro. El nuevo modelo introduce mayores
requerimientos de revelacion y cambios de presentacion,

En diciembre de 2014, el |ASB realizo cambios adicicnales a las reglas de clasificacion y medicion e
intfrodujo un nuevo modelo de deterioro. Con estas modificaciones, [a NIIF @ fue completada. Los
cambios introducen:

» Una tercera categoria de medicién de valor razonable a través de patrimonio para cierios
instrumentos financieros de deuda.

+ Un nuevo modelo de pérdidas esperadas que involucra un enfoque de tres fases donde los activos
financieros se mueven a través de los tres escenarios a medida que su riesgo de crédito varia. El
escenario indica como una entidad mide las pérdidas por deterioro. Un métoedo simplificado es
permitido para los activos financieros gue no tiene un componente significative de financiamiento,
como las cuentas por cobrar.

NilF 9 es efectiva para los periodos anuales que comignzan el o después del 1 de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contrafos con clientes

En mayo de 2014, se emitio la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que utilizaran (as
entidades en la contabilidad de ingresos procedenies de contratos con los clientes. La NIIF 15
reemplazara el actual lineamiento de recenocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccién y las interpretaciones relativas en la fecha en que entre en vigencia,

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso para representar
la transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma
afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Pasc 1: |dentificar el contrato con los clientes.

Paso 2: ldentificar las obligaciones de desempefic en el contrato.

Paso 3: Determinar el precio de transaccion.

Paso 4: Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de rendimiento en el contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o siempre que) [a entidad satisfaga la obligacion.
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3.1

3.2

3.3

Segln la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o siempre gue) se satisfaga una obligacion
de rendimiento, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios basado en una obligacion de
rendimiento particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos prescriptivos
en la NIIF 15 para poder afronfar situaciones especificas. Ademas, la NIlIF 15 requiere amplias revelaciones.

NIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 Arrendamientos reemplaza la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la clasificacion de
los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos
financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La adopcion anticipada es
permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 - Ingresos de Contratos de Clientes.

Politicas de contabilidad mas significativas
Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados financieros han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's). Las
politicas de contabilidad ufilizadas en la preparacion de los estades financieros han sido aplicadas
consistentemente con relacion a los afios anteriores.

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (BY.) y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El
balboa, unidad monetaria de la Reptblica de Panama, esta a ia par y es de libre cambio con el dolar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Reptblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza
el dolar (US$) norteamericano como moneda de curso legal.

Activos financieros arrendamientos financieros

Las operaciones de arrendamientos financieros consisten principalmente en el arrendamiento de equipo de
transporte, maguinaria y equipo, cuyos contratos tienen un periodo promedio de expiracion entre 36 a 60
meses.

Los contratos de arrendamientos financieros por cobrar se registran baje el método financiero, el cual refleja
estos arrendamientos financieres al valor presente del contrato, la diferencia entre el monto total de contrato
y el costo del bien arrendado se regisfra como ingreso por intereses descontados no ganado y se amortiza
como ingreso por intereses ganado sobre arrendamientos durante el plazo del contrato de arrendamiento
bajo el método de tasa de interés efectiva.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero sdlo cuando los derechos contractuales a recibir en los flujos
de efectivo han expirade o cuando la Compaiiia ha transferido los activos financieros y sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherenfes a la propiedad del activo a ofra entidad. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y contintia con el control
del activo transferido, la Compafiia reconoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los
montos que pudiera tener que pagar. Sila Compariia retiene sustancialmente todos los riesgos y heneficios
de la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continlia reconociendo el aciivo financiero
y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Pasivos financieros

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros 0 como patrimonio de
acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Compafia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la
Compania se liguidan, cancelan o expiran.

Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconecidos en el estado de utilidades integrales para todos los
instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un active
o un pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un perfodo de tiempo. La tasa
de interés efectiva, es la tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo estimados; la Compaiiia
estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero
no considera pérdidas futuras de crédito. El calculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o
recibidas entre las partes del contrato que son parie integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y cualquier otra prima o descuentos. Los costos de fransaccion son los costos de originacion,
directamente atribuibles a la adquisicién, emision o disposicion de un activo o pasivo.

Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corio plazo se reconocen como ingreso al momento de
su cobro por ser transacciones de corta duracion. El ingreso reconocido al momento de su cobro no es
significativamente diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés efectiva. Las comisiones sobre
préstamos a mediano y largo plazo, neto de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y
amortizadas durante la vida de las mismas.

Deterioro de los activos financieros
Préstamos

La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado de situacion financiera. Cuando
un préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable es cargado a la cuenta de reserva. Las
recuperaciones de préstamos previamente castigados como incobrables, se acreditan a la cuenta de
reserva,

Medicién de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasive en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en su ausencia,
en el mercado mas ventajoso al cual la Compafiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un
pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

La Compaiila revela las transferencias entre niveles de la jerarqula del valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurrié el cambio.
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3.9 Activos intangibles

Licencias y programas

Las licencias adquiridas por separado se presentan al costo historico. Las licencias tienen una vida il
definida, que se lleva al costo menos la amortizacion acumulada. l.a amortizacion se calcula utilizando el
método de linea recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas Utiles estimadas hasta cinco
afios. Las licencias adquiridas de programas informaticos se capitalizan sobre la base de los costos
incurridos para adquirir y poder utilizar el software especifico.

3.10 Impuesto sobre la renta

Cuando existe, el impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravables,
calculado con base a la tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion
financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre las bases
impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando Ias tasas impositivas
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean aplicables cuando el activo
relacionado por impuesto sobre Ia renta diferido es relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sobre
la renta diferido es liquidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra utilidad
fiscal futura disponible contra la cual las diferencias temporales pueden ser utilizadas.

3.11 Efectivo y equivalentes de efectivo
A efectos de la presentacion del estado de fiujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se incluyen efectos

de caja, saldos con bancos y depdsitos que devengan intereses con vencimientos originales de tres meses
o menos desde la fecha de adquisicion del depdsito.

4, Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en una entidad y
un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades de la Compafla se
relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado de situacion
financiera se compone principalmente de instrumentos financieros,

La Junta Directiva de la Compaiifa tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de
administracién de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la Compafiia Matriz ha establecido
los Comités de Activos y Pasivos (ALCO) y riesgos, comité de auditoria, comité ejecutivo, comite de
cumplimiento, comité de tecnologia, comité de operaciones, para la Administracion y vigilancia periodica de
los riesgos a los cuales esté expuesta la Compafiia.

La Administracion evalda continuamente el impacto que la situacion mundial pueda tener sobre la economia
en Panama, incluyendo el posible efecto sobre tos activos financieros, pasivos financieros, resultados y
liquidez de la Compaiila.

Los principales riesgos identificados por la Compafifa son los riesgos de crédito, liquidez, mercado y
operacional, los cuales se describen a continuacion:
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4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Compania no
cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compafiia de conformidad con
los términos y condiciones pactades al momento en que la Compafiia adquirid u origind el activo financiero
respectivo.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periodica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados y la reestructuracion
de dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es también manejada, en parte, a
través de |a titularidad del bien mueble objeto del contrato de arrendamiento financiero.

La gestién crediticia se realiza bajo politicas definidas por la Compariia Matriz y revisadas periddicamente
en funcion de cambios y expectativas de los mercados en que se actua, regulaciones y otros factores a
considerar en la formulacion de estas politicas.

Al 31 de diciembre de 2015, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en riesgo
normal,

En relacion a los depdsitos en bancos, estos depositos son colocados en bancos de primer orden a corto
plazo y en un banco relacionado con la Compafifa, por [o cual no se requiere una reserva para pérdidas por
deterioro sobre estos activos.

. Los factores de mayor exposicion de riesgo e informacion sobre el deterioro de activos, y las premisas
utilizadas para estas revelaciones son las siguientes:

| « Morosidad de los arrendamientos financieros por cobrar.

Son considerados en morosidad los arrendamientos financieros por cobrar, donde los pagos de capital
e intereses pactados contractualmente se encuentran en un rango de vencimiento de 31 a 60 dias; a
partir de 90 dias en adelante la Compaiia considera la ejecucion del bien objeto del contrato de
arrendamiento financiero.

: » Reserva por deterioro:

| La Compaiiia establece reserva para deterioro, la cual representa una estimacion sobre las pérdidas
incurridas en los arrendamientos financieros por cobrar. Los componentes principales de esta reserva
estan relacionados con riesgos individuales, y se establece identificando préstamos sujetos a un
deterioro individual. Al 31 de diciembre de 2015, la Compaifiia no mantiene reserva par deterioro sobre
arrendamientos financieros por cobrar.

+ Politica de castigos:
lL.a Compafia determina el castigo de los arrendamientos financieros por cobrar que presentan
incobrabilidad, después de efectuar un anélisis de las condiciones financieras hechas desde que se
determiné el deterioro por falta del pago de la obligacion.

iid
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La Compariia da seguimiento a la conceniracion de riesgo de crédito por sector y ubicacion geografica. El
andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros es la siguiente:

Arrendamientos Arrendamientos
financieros por Depdsitos en financieros por Depositos en
cobrar bancos cobrar bancos
2015 2015 2014 2014

Valor en libros -neto 2,028,705 367,311 2,017,535 226,275
Concentracion por sector:

Particulares 76,948 - 84,433 -

Corperaciones 1,851,757 - 1,935,102 -

Bancos - 367,311 - 226,275

Total 2,028,705 367,311 2,017,535 226,275
Concentracion geografica:

Panama 2,028,705 367,311 2,017,535 226,275

_”' Total 2,028,705 367,311 2,017,535 226,275

La concentracion geografica de arrendamientos financieros per cobrar y depésitos con bancos esta basada
en la ubicacién del deudor.

4.2 Riesgo de liquidez

: El riesgo de liguidez se define como |2 incapacidad de la Compafifa de cumplir con todas sus obligaciones

por causa, entre otros, de un deterioro en la calidad de la cartera de arrendamientos financieros por cobrar,
la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta
de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. La
Comparifa administra sus recursos ligquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en condiciones
normales, que incluyen el financiamiento por concepto de Préstamo por pagar-relacionados.

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros mas
significativos de la Compafila, sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos esperados
de estos instrumentos pueden variar significativamente de estos analisis:

Valor en Monto nominal bruto Hasta 1 Deta3l De3as
2015 libros entradas/(salidas) ano anos anocs
Financiamientos por pagar -
subsidianas 2.051.553 2,057,258 12,118 727,421 1,317,719
Valoren Monto nominal bruto Hasta 1 Det1as3 De3as
2014 libros entradas/(salidas) afo afios afos

Financiamientos por pagar -
subsidiarias 2,024,183 2,032,508 37,336 1,257,394 737,868




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -14
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{En balboas)

4.3

4.4

Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compafila se reduzca por causa de cambios en
las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y oftras variables
financieras, asi como la reaccion de los participantes de los mercados a eventos politicos y econémicos,
tanto por las pérdidas latentes como ganancias potenciales. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que se mantengan dentro de los
parametros aceptables optimizando el retomno sobre el riesgo.

Todo lo referente al tema de riesgo de mercado es manejado y monitoreado directamente por el Comité de
Riesgo de st Compafila Matriz.

Riesgo tasas de interées

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La Compaiiia asume
una exposicién a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas de interes del mercado
tanto en su riesgo de valor razonable como en el de su riesgo de flujo de fondos. Los margenes de interés
pueden aumentar como resultado de dichos cambios pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento
que surjan movimientos inesperados.

La Compaiia tiene una limitada exposicion a pérdidas como resultado de una estructura financiera poco
sensible a variaciones en tasas de interés.

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos de la tasa de

interés. Los activos de la Compafiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros, clasificados por
categorias por el que ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa contractual o las fechas de vencimiento.

De1a3d De3asb

2015 Hasta 1 afo afios afios Total
Acftivos:
Arrendamientos financieros por cobrar -neto 567,196 113,070 1,348,439 2,028,705
Pasivos:
Financiamientos por pagar - relacionadas 12,069 723,854 1,315,635 2,051,558

De1a3 De3ab

2014 Hasta 1 aio anos anos Total
Activos:
Amrendamientos financieros por cobrar -neto 49,187 1,232,578 735,770 2,017,535
Pasivos:
Financiamientos por pagar - relacionadas 37,254 1,251,083 735,836 2,024,183

Riesgo en la Tasa de Cambio

La cartera de colocaciones en paises con monedas diferentes del délar de los Estados Unides de América
se concentra en clientes generadores de divisas o con capacidades evidentes por la indole de su actividad
y solvencia financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.
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4.5

4,6

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los
procesos de la Compairiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores externos que no estén
relacionados con riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos
legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares corporativos generaimente aceptados.

La Compafiia dedica especial atencion a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos por
errores, o desviacion de los procedimientos o comportamiento inadecuado del personal; indebido o mal
funcionamiento de los sistemas tecnoldgicos o a factores externos que pudiesen comprometer el continuo
y buen funcionamiento de las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades tecnologicas y de
personal de su Compafiia Matriz lo cual proporciona los siguientes beneficios:

« Programas de mantenimiento y planes de contingencia adecuados mantenidos para la continuidad de
negocios, incluyendo las diversas aplicaciones tecnolédgicas.

« Ademas de funcionarios dedicados a la seguridad tecnoldgica, se contratan asesorias externas para
limitar 1a posibilidad de que las facilidades tecnoldgicas puedan ser ufilizadas indebidamente por
personal o terceros no autorizados.

Administracion de capital

La Compafiia analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercado para calcular
sus requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaciones de la Compaiiia,
asi como los riesgos especificos. Las operaciones de arrendamiento financiero estan regulados por la Ley
No.7 del 10 de julio de 1990, el cual indica que el capital minimo pagado seréd de cien mil balboas
(B/.100,000). La Compaiiia se encuentra en cumplimiento con lo establecido.

Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y contingencias

La Administracion de la Companiia efectiia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los
activos y pasivos dentro del afo fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan
basados en la experiencia historica y ofros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se
creen son razonables.

La Compaiiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada categoria de
instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

e Depésitos a la vista - Para estos instrumentos financieros, ef valor en libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza de corto plazo.

« Arendamientos financieros por cobrar - El valor razonable estimado para los arrendamientos
financieros por cobrar corresponde al valor presente de los flujos futuros de efectivo que esperan
recibirse. La cartera de arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y mediano plazo y las
tasas de interés efectivas se aproximan a las de mercado, por [o que su valor en libros se aproxima
al valor razonable.

e Financiamientos por pagar - El valor en libros de los financiamientos por pagar con vencimiento de
un afic 0 menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corto plazo y mayores al
afo.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -16
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015

{En balboas)

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de
. juicio y por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios
: pueden afectar en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas
r técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del
i mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de
mercado. Estos dos tipos de informacién han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

» Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos. Este
nivel incluye los valores de patrimonio e instrumentos de deudas en [as bolsas y mercados de derivados
cambiarios, como los futuros.

« Nivel 2 - Informacién aparte de los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).

« Nivel 3 - Informacion para el activo y pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(informacién no observable). Esie nivel incluye inversiones en acciones e instrumentos de deuda con
componentes no observables significativos.




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -17
Por el afio ferminado e! 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compaftia gue no se presentan a valor razonable
(pero se requieren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracion considera que los valores en libros de
- los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a
- su valor razonable.

2015 2014
5“ Valor Valor Valor Vaior
razonabie en libros razonable en libros

Activos financieros:

Arrendamientos financieros por cobrar 2,224,818 2,028,705 2,218,155 2,017,535
Total de activos financieros 2,224,819 2,028,705 2,218,155 2,017,535
Pasivos financieros:

Financimientos por pagar 2,053,089 2,051,658 2,028,350 2,024,183
Total de pasivos financieros 2,053,089 2,051,558 2,028,350 2,024,183

Jerarquia del valor razonable

2015 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 2,224,819 2,224,819
Total de activos financieros - - 2,224,819 2,224 818

Pasivos financieros:

Financimientos por pagar - - 2,053,088 2,053,089
Total de pasivos financieros - - 2,053,089 2,053,089
Jerarquia del valor razonable
2014 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 2,218,185 2,218,155
Total de activos financieros - - 2,218,155 2,218,185

Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 2,028,350 2,028,350
Total de pasivos financieros - - 2,028,350 2,028,350

En el caso de los depositos a la vista el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza
a corto plazo.

E| valor razonable de los activos y pasivos financieros inciuidos en el Nivel 3, han sido determinados con
base en los flujos de caja descontados.




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF-18
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
{En halboas)

6.

Saldos y transacciones con empresas relacionadas

La Compafifa ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas paries relacionadas
tales como compafiias relacionadas. Los saldos y transacciones con partes relacionadas, segtn criterio de
la Administracion de la Compafiia, se resumen asi:

Compaiias Compaiiias
relacionadas relacionadas
2015 2014

Activos:

Depdsitos en bancos 367,311 226,275
Pasivos:

Préstamos por pagar 2,051,558 2,024,183
Intereses acumulados por pagar - 9,455
Otros pasivos - Cuentas por pagar- matriz 51,183 46,654
Total 2,102,741 2,080,292
Gastos:

Gastos de intereses 104,870 121,742

La Compafiia mantiene una linea de crédito con su Casa Matriz para préstamos aprobada por un monto de
B/.4,000,000, renovable anualmente. El contrato establece que como garantia la Compaiiia cede
irrevocablemente a su Casa Matriz los derechos provenientes de los contratos de arrendamiento financiero
que suscriba con sus clientes una vez llegue al monto de los B/.4,000,000, Al 31 de diciembre de 2015 se
ha utitizado B/.2,051,558. La linea de crédito mantiene tasas de interés variable entre 5% y 6.5% (2014:
4.5% y 6.5%).

Depdsitos en bancos
Los depdsitos en bancos se detallan a continuacion para propdsitos de conciliacion:
2015 2014

Depésitos a la vista en banco local 367,311 226,275




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -19
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

8. Arrendamientos financieros por cobrar

La cartera de arrendamientos financieros por cobrar esta compuesta de la siguiente forma:

2015 2014

Pagos minimos de arrendamientos financieros por cobrar:

Hasta 1 afio 589,667 110,266
Entre 1 y 3 afios 120,504 1,266,411
Entre 3 v 5 afios 1,539,130 847,743
Total de pagos minimos 2,249,301 2,224,420
Menos: ingresos descontados no ganados (220,596) (206,885)
Inversion neta en arrendamientos financieros 2,028,705 2,017,535

La Administracién ha considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacion a los arrendamientos
financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengaban los arrendamientos financieros oscilaban entre 6% y 8%
(2014: 6% y 8%).

Los vencimientos y la distribucién por sector geografico de los arrendamientos financieros por cobrar se
presentan en la Nota 4.

9., Otros activos

Los ofros activos se resumen a continuacion:

2015 2014
Activo intangible, neto - 4,733
Otras cuentas por cobrar 817 2,843
Impuesto sobre la renta estimado - 2,672
Otros impuestos 1,264 -

Total 2,081 10,248

i



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros

EF -20

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

10.

11.

12.

Los activos intangibles con vida definida estan representados por licencias y programas del sistema de
procesamientos de datos, cuyo movimiento se presenta a continuacion:

2015 2014
Activo intangible 14,199 14,199
Amortizacién acumulada (14,199) {9,466)
4,733

Total -

La vida util de estos activos intangibles ha sido estimada por la Administracion en 3 afios. El activo intangible
empezo a depreciarse en enerc 2013.

Otros pasivos

El detalle de ofros pasivos se resume a continuacion:

2015 2014
Depositos en garantias 95,016 31,406
Cuentas por pagar - matriz 51,183 46,654
Cuentas por pagar - proveedores 545 401
Impuestos por pagar 11,591 5,158
158,335 83,617

Capital pagado

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esta representado por 100,000 (2014: 100,000) acciones
comunes nominativas con un valor de B/.1 (2014: B/ 1) cada una. E! salde total del capital pagado en
acciones es de B/.100,000.

Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compaiiias constituidas en la Republica de Panama
estan sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los fres (3) titimos afios, incluyendo
el periodo terminado el 31 de diciembre de 2015, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulacicnes fiscales vigentes, las compafias incorporadas en Panama estan exentas del
page del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan
exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos
locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panamé y de las inversiones en valores listados con la
Comisién Nacional de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama.
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Notas a los estados financieros EF - 21
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
(En balboas)

13.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacion presunta del Impuesto sobre la
Renta, obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millén quinientos mil
balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulte mayor
entre: (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Codigo Fiscaly (b) la
renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta y siete
por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razon del impuesto calculado bajo el método presunto
0 que, por razon de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del impuesto
aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el perfodo fiscal de que se trate, podran
solicitar a la Direccion General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto bajo el método ordinario
de calculo.

La conciliacion enire la utilidad financiera antes del impuesto sobre Ia renta y la utilidad fiscal se detalla a
continuacién:

2015 2014
Métode fradicional:
Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta 68,535 20,623
Utilidad fiscal neta 68,535 20,623
Impuesto sobre la renta, estimado 17,134 5,155
Menos: adelanto de impuesto sobre renta estimado (5,156} {2.672)
Impuesto sobre |a renta a pagar 11,978 2,483

De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la tasa impositiva para 2015 es de 25% (2014: 25%). La
Administracién hizo sus estimaciones de impuesto sobre la renta utilizando esta tasa.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 fueron autorizados por la
Gerencia de la Compaiiia y aprobados para su emision el 29 de marzo de 2016.

* k ok kokok
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Sefiores

Accionista y Junta Directiva de
Uni Leasing, Inc.

Panama, Rep. de Panama

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Uni Leasing, Inc que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2014, y el estado de utilidades integrales, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las principales politicas contables y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de este estado financiero
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y por el control interno que la
Administracion determine sea necesario para permitir la preparacion de estados financieros que esten
libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basada en
nuestra auditoria. Nuestro examen fue practicado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y
realicemos la auditoria con el propésito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados
financieros no incluyen errores significativos.

Una auditoria comprende aplicar procedimientos para obtener evidencias sobre los montos y las
revelaciones expuestas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo su evaluacion del riesgo de que los estados financieros incluyan errores
significativos originados por fraudes o errores. Al realizar esta evaluacién de riesgo, el auditor considera
el control interno relevante sobre la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, a
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Asi mismo, una
auditoria comprende evaluar la apropiada aplicacién de las politicas contables y la razonabilidad de las
estimaciones contables efectuadas por la Administracion, asi como la presentacién general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para sustentar nuestra opinion de auditoria.

: — : A member firm of
Auditoria . Impuestos . Consultoria . Asesoria Financiera. Deloitte Touche Tohmatsu



Deloitte -
Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de Uni Leasing, Inc. al 31 de diciembre de 2014, y sus resultados de
sus operaciones y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Informacién Suplementaria

Nuestra auditoria se efectud con el propésito de expresar una opinién sobre los estados financieros
basicos considerados en su conjunto. La informacion adicional incluida en los Anexos del 1A-1 al 1A-9,
se presenta para propositos de analisis adicional de la Direccién de Empresas Financieras del
Ministerio de Comercio e Industrias de la Republica de Panama, y no es parte requerida de los
estados financieros basicos. Dicha informacion adicional no ha sido objeto de los procedimientos de
auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros basicos y, por consiguiente, no
expresamos opinidn alguna sobre la misma.

Este informe es solamente para informacién y uso de los directores y la gerencia Financiera Uni

Leasing, Inc. y del Ministerio de Comercio e Industrias de la Republica de Panama, y no debe ser
usado para ningln ofro propoésito.

.

el e -

20 de marzo de 2015
Panamé&, Rep. de Panama




Uni Leasing, Inc. Cuadro EF-3
Estado de situacion financiera
31 de diciembre de 2014
(En balboas)

Notas 2014 L2013
Activos
Depositos en bancos 8.7 226,275 314,494
Arrendamientos financieros por cobrar, neto 8 2,017,535 1,918,275
Ofros activos: '
Activo intangible 4,733 9,466
Otros activos 5,518 3,244
Total de ofros activos 9 10,248 12,710
Total de activos 2,254,058 2,243,479
Pasivos y patrimonio
Pasivos:
Préstamo por pagar - relacionados B 2,024,183 1,976,293
intereses acumulados por pagar 6 9,455 9,474
Otros pasivos 10 83,617 136,377
Total de pasivos 2,117,285 2,122,144
Patrimonio;
Capital pagado 11 100,000 100,000
Utilidades no distribuidas 36,803 21,335
Total patrimonio 136,803 121,335
Total de pasivos y patrimonio 2,254,058 2,243,479

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.




Uni Leasing, Inc. Cuadro EF-4
Estado de utilidades integrales
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014
{En balboas)

Notas 2014 2013
Ingresés por intereses sobre:
Arrendamiento financiero 221,292 218,925
Comisiones sobre arrendamientos 7.497 634
Total de ingresos por intereses y comisiones 228,789 219,559
Gastos de intereses de préstamos 8 121,742 101,295
Gastos generales y administrativos:
Honorarios y servicios profesionales 8,266 5,415
Impuestos 5,499 28,116
Otros gastos 72,659 74,971
Total de gastos generales y administrativos 86,424 108,502
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 20,623 9,762
Impuesto sobre la renta 12 5,155 2,672
Utilidad integral del afio 15,468 7,080

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.




Uni Leasing, Inc. Cuadro EF-5
Estado de cambios en el patrimonio
por el afto terminado el 31 de diciembre de 2014
(En balboas)
Utilidades

Capital no Total de

pagado distribuidas patrimonio
Saldo a 31 de diciembre de 2012 100,000 14,245 114,245 -
Utilidad integral del afio - 7,080 7,090
Saldo al 31 de diciembre de 2013 100,000 21,335 121,335
Utllidad integral del afio - 15,468 15,468
Saldo al 31 de diciembre de 2014 100,000 36,803

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros.

136,803



Uni Leasing, Inc. Cuadro EF-6
Estado de flujos de efectivo
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014
(En balboas)
2014 2013.
Actividad de operaciones:
Utilidad neta 15,468 7,080
Ajustes para conciliar Iz utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacidn:
Amortizacion de activos intangibles 4,733 4,733
Ingreso por infereses y comisiones {228,789) (219,559)
Gastos por infereses 124,742 101,285
Impuesto sobre [a renta 5,155 2,672 .

Cambios en activos y pasivos operativos:

Arrendamientos financieros por cobrar {(86,186) 619,683
Intereses descontados no ganados (15,074) (144,330)
Otros activos (2,271) 30,751

Otros pasivos (57,915} 69,052

Efectivo generado de las operaciones:

Intereses recibidos 228,789 219,559

Intereses pagados {121,761) {134,311)
Flujos de efectivo de las actividades de operacion {136,109) 566,635
Actividades de financiamiento:

Préstamo por pagar - relacionados 47,890 {471,523)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento 47,890 {471,523)
(Disminucién) aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo (88,219) 94,112
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 314,494 220,382
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 226,275 314,454

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF-7
Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2014
{En balhoas)

1. Informacién general

Uni Leasing, Inc.( la Comparniia) esté constituida en la Republica de Panama mediante Escritura
Pliblica No.10,475 fechada el 30 de junio de 2011 e inicid operaciones en septiembre 2011.

La Compariia se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero de vehiculos,
mobiliario, maquinaria y otros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del
Ministerio de Comercio e Industrias de Ia Republica de Panama de acuerdo a las disposiciones
contenidas en la Ley No.7 del 10 de julio de 1990 que regula el contrato de arrendamiento financiero
de bienes muebles en la RepUblica de Panama.

La Compafiia es una subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. que esta constituida bajo regulacion
panamefia y le fue otorgada una licencia general bancaria mediante resolucion No.163-2010 de 19
de julio 2010. La Compaiiia no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compaiiia
matriz. .

El domicilio comercial de la Comparila se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand
Bay Tower, Apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

2, Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera (NlIFs)

2.1 Normas e interpretaciones adoptadas sin efectos sobre los estados financieros

A continuacién se presenta una lista de las modificaciones a las NilFs y la nueva interpretacion
que son obligatorias y se encuentran vigentes para los periodos contables que inician el 1 de
enero de 2014 o posterior:

«  Modificacion a tas NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversion,

. Modificaciones a la NIC 32 - Compensacion de Activos y Pasivos Financieros;

. Modificaciones a la NIC 36 - Revelaciones del Importe Recuperable para Activos no
Financieros;

. Modificaciones a la NIC 39 - Novacién de Derivados y Continuacion de la Contabilidad de
Cobertura, vy

«  CINIIF 21 - Gravamenes.

Enmiendas a la NIIF 10. NIIF 12 y NIC 27 - Entidades de Inversion

Las enmiendas a la NIIF 10 definen una entidad de inversidn y requiere que la entidad que
informa, que cumpla con la definicién de una entidad de inversion, no es una consolidacion de
sus subsidiarias, pero en lugar de medir sus subsidiarias al valor razonable con cambios en
ganancias o pérdidas en sus estados financieros consolidados y separados.

Para calificar como una entidad de inversién, una entidad que informa tiene la obligacion de:

e Obtener fondos de uno o mas inversores con el fin de proporcionarles los servicios
profesionales de gestion de inversiones. '

+ Comprometer a su(s) inversor{es) que su objetivo de negocios es invertir fondos
exclusivamente para los retornos de la revalorizacion de capital, ingresos por inversion, o
ambos.

s Medir y evaluar el rendimiento de la totalidad de sus inversiones en una base de valor
razonable.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros - EF-8
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014
(En balboas)

Se han hecho enmiendas consiguientes a la NIIF 12 y NIC 27 para introducir nuevos
requerimientos en las revelaciones para las entidades de inversion.

Enmiendas a la NIC 32 - Compensacion de Actives v Pasivos Financieros

Aclaran los requerimientos relacionados con la compensacion de activos y pasivos financieros.

Enmiendas a la NIC 36 - Revelaciones del Imporie Recuperable para Activos no Financieros

Eliminan el requerimiento de revelar el importe recuperable de una Unidad Generadora de
Efectivo (UGE), al que la plusvalia u otros activos intangibles con largas vidas Utiles habian sido
asignados cuando no ha habido un deterioro o reverso con respecto a la UGE. Asimismo, las
modificaciones agregan requerimientos adicionales para la revelacién que se aplican cuando se
mide e! importe recuperable de un activo o una UGE segln el valor razonable menos los costos
de disposicion. Estas nuevas revelaciones incluyen: jerarquia del valor razonable, suposiciones
clave y técnicas de valoracion aplicadas, en conjuncion con la solicitud de revelacion establecida
en el NHF 13 Medicion del Valor Razonable. Las modificaciones requieren aplicacion
retrospectiva.

Enmiendas a la NIC 39 - Novacion de Derivados y Continuacién de la Contabifidad de Cobertura

Indican que no habria necesidad de descontinuar la contabilidad de cobertura si el derivado de
cobertura fue renovado, siempre que satisfaga ciertos criterios.

CINIIF 21 - Gravamenes

Nueva interpretacion que proporciona orientacién sobre cuando reconocer un pasive por un
gravamen de impuesto por el gobierno, tanto para los gravamenes que se contabilicen de
acuerdo con las NIC 37 “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” como para los
que la oportunidad y cantidad del gravamen son ciertas.

NIiFs nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a la fecha

El Banco no ha aplicado las siguientes NIIFs nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que aun
no han entrado en vigencia:

NIIF 9 Instrumentos Financieros

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de contratos con Clientes

Modificaciones a la: NilF 11 Acuerdos Conjuntos

NIC 16 y NIC 38 Clarificacion de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacion

NIC 19 Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones

de los Empleados

NIIF 9 - Insbrumentos Financieros: Clasificacién y Medicién

Se emitié una version final de la NiIF 9, que contiene los requisitos contables para instrumentos
financieros, en sustitucion de la NIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.
La norma contiene requisitos en los siguientes ambitos:
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Clasificacion y valoracién. Los activos financieros se clasifican en funcion del modelo de negocio
dentro del cual se mantienen y sus caracteristicas de flujo de efectivo contractuales. l.a versién
2014 de las NIIF 9 introduce un categoria de “valor razonable a través de otros resultados
integrales” para instrumentos de deuda cuyo objetivo se cumpla tanto por la recepcion de los
flujos de caja contractuales o por la venta de dichos activos financieros. Los pasivos financieros
se clasifican en una manera similar a acuerdo con la NIC 39, sin embargo, hay diferencias en los
requisitos que se aplican a la medicién del riesgo de crédito propio de la entidad.

Deterioro - la version 2014 de las NIIF 9 infroduce un modelo de “pérdida de crédito esperada
para la medicion de! deterioro de los activos financieros, por lo que ya no es necesario que un
evento de crédito se haya producido antes de reconocer una pérdida crediticia.

Baja — Los requerimientos para la baja de los activos y pasivos financieros se mantienen iguales
ala NIC 39.

La NIIF 9 entra en vigencia en los periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2018, '

NIIF15 - Ingresos de Conftratos con los Clientes

La norma proporciona un modelo (nico para el uso en la contabilizacién de los ingresos
procedentes de contratos con los clientes, y sustituye a las guias de reconacimiento de ingresos
especificas por industrias. El principio fundamentai del modelo es reconocer los ingresos cuando
el control de los bienes o servicios son transferidos al cliente, en lugar de reconocer os ingresos
cuando los riesgos y beneficios inherentes a la transferencia al cliente, bajo la guia de ingresos
existente. El nuevo estandar proporciona un sencillo, modelo de cinco pasos basado en
principios a ser aplicado a todos los contratos con clientes. La fecha efectiva sera para los
periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2017.

Existen otras normas anuales a las NIIFs cuya vigencia es para periodos anuales que comiencen &l 1
de julio de 2014 o posteriores:

Norma Tema de modificacién

NIIF 2: Pago basado en acciones Definicion de condicion para la
irrevocabilidad de la concesion

NIIF 3: Combinaciones de negocios Contabilidad de contraprestaciones
contingentes en una combinacion de
negocios

NIIF 8: Segmentos de operacion (i) Adicién de segmentos de operacion -

(i)  Conciliacion de activos de segmentos
sobre los que se debe informar con
los activos de la entidad

NIIF 13: Medicion del valor razonable Cuentas por cobrar y por pagar a
corfo plazo
NIC 16: Propiedades, planta y equipo Método de revaluacion - re-expresion

proporcional de la depreciacion
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3.1

3.2

3.3

acumulada (amortizacion)

NIC 24: Informacién a revelar sobre Personal clave de la gerencia
partes relacionadas

La Administracion de la compafiia esta en proceso de evaluar el posible impacto de estas
enmiendas en los estados financieros consolidados de la compaitia. -

Politicas de contabilidad mas significativas
Base de presentacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo historico. Los estados
financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF’s). Las politicas de contabilidad utilizadas en la preparacion de ios estados
financieros han sido aplicadas consistentemente con relacion a los afios anteriores.

Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (B/.) y los estados financieros estan expresados en esta moneda.
Ef balboa, unidad monetaria de la Reptblica de Panamé, esta a la par y es de libre cambio con el
dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y
en su lugar utiliza el délar (US$) norteamericano como moneda de curso legal. ‘

Activos financieros arrendamientos financieros.

Las operaciones de arrendamientos financieros consisten principalmente en el arrendamiento de
equipo de transporte, maquinaria y equipo, cuyos contratos tienen un periodo promedio de expiracion
entre 36 a 60 meses.

Los contratos de arrendamientos financieros por cobrar se registran bajo el metodo financiero, el cual
refleja estos arrendamientos financieros al valor presente del confrato, la diferencia entre el monto
total de contrato y el costo del bien arrendado se regitra como ingreso por intereses descontados no
ganado y se amortiza como ingreso por intereses ganado sobre arrendamientos durante el plazo del
contrato de arrendamiento bajo el método de tasa de interés efectiva.

Baja de activos financieros

La Compaiifa da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales a recibir en los
flujos de efectivo han expirado o cuando la Compafifa ha transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si
la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y
continua con el control del active transferido, la Compafiia reconoce su interés retenido en el activo y
un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si la Compaifila retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo financiero transferido, ia
Compafiia continda reconociendo el activo financiero y también reconoce un pasivo garantizado por
el importe recibido.
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3.6

3.7

3.8

3.4 Pasivos financieros

Clasificacion como deuda o palrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros 6 como patrimonio de
acuerdo con el fundamento al arreglo contractual.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las ohligaciones de la
Compariia se liquidan, cancelan o expiran.

3.5 Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de utilidades integrales para todos los
instrumentos financieros presentados a costo amortizado usando el meétodo de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es el método utiizado para calcular el costo amortizado de un
activo o pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses sobre un periodo de tiempo. La
tasa de interés efectiva, es la tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo estimadas; la
Compafia estima los flujos de efectivo considerando todos los términos contractuales del
instrumento financiero, pero no considera pérdidas futuras de crédito. El calculo incluye todas las
comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuentos. Los costos de
transaccion son los costos de originacién, directamente atribuibles a la adquisicion, emision o
disposicion de un activo o pasivo.

Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingreso al
momento de su cobro por ser transacciones de corta duracion. El ingreso reconocido al momento de
su cobro no es significativamente diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés efectiva.
Las comisiones sobre préstamos a mediano y largo plazo, neto de algunos costos directos de otorgar
los mismos, son diferidas y amortizadas durante la vida de las mismas.

Deterioro de los activos financieros

Préstamos

La reserva se presenta deducida de los préstamos por cobrar en el estado de situacion financiera.
Cuando un préstamo se determina como incobrable, el monto irrecuperable es cargada a la cuenta
de reserva. Las recuperaciones de préstamos previamente castigados como incobrables, se
acreditan a la cuenta de reserva.

Medicién de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo 0 pagado al transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicion, o en
su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compaifiia tenga acceso en el momento. El
valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.
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3.9

3.10

3.1

La Compaiiia revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo durante el cual ocurrio el cambio.

Activos Intangibles

Licencias y Programas

Las licencias adquiridas por separado se presentan al costo historico. Las licencias tienen una vida
util definida, que se lleva al costo menos la amortizacion acumulada. La amortizacion se calcuia
utilizando el método de linea recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas. utiles
estimadas hasta cinco afios. Las licencias adquiridas de programas informaticos se capitalizan
sobre la base de los costos incurridos para adquirir y poder utilizar el software especifico.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre renta gravables, calculade con
base en la tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion
financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre
las bases impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando las
tasas impositivas vigentes a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean
aplicables cuando el activo relacionado por impuesto sobre la renta diferido es realizado o el pasivo
relacionado por impuesto sobre ia renta diferido es liquidado. Un activo por impuesto diferido es
reconocido si es probable que habra utilidad fiscal futura dispenible contra la cual las diferencias
temporales pueden ser utilizadas. '

Efectivo y equivalentes de efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se incluyen
efectos de caja, saldos con bancos y depdsitos que devengan intereses con vencimientos originales
de tres meses o menos desde la fecha de adquisicién del deposito.

Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en una
entidad y un pasive financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades de la
Compaifiia se relacionan principalmente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado
de situacion financiera se compone principalmente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Comparila tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de
administracion de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la Compafifa Matriz ha
establecido los Comités de Activos y Pasivos (ALCO) y riesgos, comité de Auditoria, comité
gjecutivo, comité de cumplimiento, comité de tecnologia, comité de operaciones, para la
administracion y vigilancia periédica de los riesgos a los cuales esta expuesta la Compafiia.
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4.1

La administracion evaliia continuamente el impacto que la situacion mundial pueda tener sobre la
economia en Panama, incluyendo el posible efecto sobre los activos financieros, pasivos financieros,
resuitades y liguidez de la Compafiia.

Los principales riesgos identificados por la Compaiiia son los riesgos de credito, liquidez, mercado y
operacional, los cuales se describen a continuacion:

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la
Compafiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la
Compafifa de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que la Compafiia
adquirid u originé el activo financiero respectivo.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periddica de la habilidad
de los arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados v la
reestructuracién de dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicidon al riesgo crediticio es
también manejada, en parte, a través de la titularidad del bien mueble objeto del contrato de
arrendamiento financiero.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas definidas por la Compafia Matriz y revisadas
periodicamente en funcién de cambios y expectativas de los mercados en que se acttla, reguiacione
y otros factores a considerar en la formulacién de estas politicas. :

Al 31 de diciembre de 2014, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en
riesgo normal.

En relacion a los depositos en bancos, estos depésitos son colocados en bancos de primer orden a
corto plazo y en un banco relacionado con la Compaiiia, por lo cual no se requiere una reserva para
pérdidas por deterioro sobre estos activos.

Los factores de mayor exposicién de riesgo e informacidn sobre ef deterioro de activos, vy las
premisas utilizadas para estas revelaciones son las siguientes:

. Morosidad de los arrendamientos financieros por cobrar:
Son considerados en morosidad los arrendamientos financieros por cobrar, donde los
pagos de capital e intereses pactados contractuaimente se encueniran en un rango de
vencimiento de 31 a 60 dias; a partir de 90 dias en adelante la Compaiiia considera la
ejecucion dei bien objeto del contrato de arrendamiento financiero.

*  Reserva por deterioro:
La Compariia establece reserva para deterioro, la cual representa una estimacidn sobre las
pérdidas incurridas en los arrendamientos financieros por cobrar. Los componentes
principales de esta reserva estan relacionados con riesgos individuales, y se establece
identificando préstamos sujetos a un deterioro individual. Al 31 de diciembre de 2014, ia
Compaiifa no mantiene reserva por deterioro sobre arrendamientos financieros por cobrar.

Polifica de castigos:
La Compafiia determina el castigo de los arrendamientos financieros por. cobrar que
presentan incobrabilidad, después de efectuar un analisis de las condiciones financieras
hechas desde que se determin el deterioro por falta del pago de la obligacion.
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La Compafila da seguimiento a la concentracién de riesgo de crédifo por sector y ubicacion
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados
financieros es la siguiente: -

Arrendamientos Arrendamientos
financieros por Depdsitos en financieros por De podsitos en
cobrar bancos cobrar . bancos
2014 2014 2013 2013
Valor en libros - neto 2,017,535 226,275 1,916,275 314,494
Concentracion per sector: .
Particulares 84,433 - 153,118 -
Corporaciones 1,933,102 - 1,763,186 -
Bancos - 226,275 - 314,494
Total 2,017,535 226,275 1,916,275 314,494
Concentracion geografica:
Panama 2,017,535 228,275 1,918,275 314,494

Total 2,017,635 226,275 1,916,275 314,494

La concentracion geografica de arrendamientos financieros por cobrar y depésitos con bancos esta
basada en la ubicacién del deudor.

4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de la Compafiia de cumplir con fodas sus
obligaciones por causa, entre otros, de un deterioro en la calidad de la cartera de arrendamientos
financieros por cobrar, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce
entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a large plazo
con pasivos a corto plazo. La Compaiiia administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a
su vencimiento en condiciones normales, que incluyen el financiamiento por concepto de Préstamo
por pagar-relacionados.
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4.3

4.4

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros
mas significativos de la Compaiiia, sobre la base de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos
esperados de estos instrumentos pueden variar significativamente de estos analisis: ‘

Monto nominal bruto

Valor en MHasta 1 Detasd De3as5
2014 libros entradas/(salidas) afo afios afos
Financiamientos por pagar -
matriz 2,024,183 2,032,508 37,337 1,257,394 737,867
Valor en Monto nominal bruto Hasta 1 Detasl De3as
2013 libros entradas/{salidas) afio anos afios
Financiamientos por pagar -
matriz 1,976,293 1,985,769 - 214,554 . 1,771,215

Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios accionarios, y
ofras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los mercados a eventos
politicos y econdmicos, tanto por las pérdidas latentes como ganancias potenciales. E! objetivo de la
administracion del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que
se mantengan dentro de los parametros aceptables optimizando el retorno sobre el riesgo.

Todo lo referente al tema de riesgo de mercado es manejado y monitoreado directamente- por el
Comité de Riesgo de su Compariia Matriz. .

Riesgo tasas de interés

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La
Compaiiia asume una exposicion a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de
tasas de interés del mercado tanto en su riesgo de valor razonable como en el de su riesgo de flujo
de fondos. Los margenes de interés pueden aumentar como resultado de dichos cambios pero
pueden reducirse o crear pérdidas en el evento que surjan movimientos inesperados.

La Compaiiia tiene una limitada exposicion a pérdidas como resultado de una estructura financiera
poco sensible a variaciones en tasas de interés.
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4.5

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion de la Compaiiia a los riesgos de la tasa de
interés. Los activos de la Compaiiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros, clasificados por
categorias por el que ocurra primero enfre la nueva fijacion de tasa contractual o las fechas de
vencimiento. ’

De1a3 De3as Méasde 5 .

2014 Hasta 1 afio anos anos afios Total
Activos:
Amendamientos financieros por cobrar -neto 49,187 1,232,578 735,770 - 2,017,635
Pasivos:
Financiamientos por pagar - sunsidiarias 37,254 1,251,093 736,836 - 2,024,183

Deia3 De3as Mésde &

2013 Hasta 1 aifio afos afios afios B Total
Activos:
Arrendamientos financieros por cobrar -neto - 1,759,243 157,032 - 1,916,275
Pasivos:
Financiamientos por pagar - sunsidiarias - 213,904 1,762,389 - 1,876,293

Riesgo en la Tasa de Cambio

La cartera de colocaciones en paises con monedas diferentes del dolar de los Estados Unidos de
América se concentra en clientes generadores de divisas o con capacidades evidentes por 1a indole
de su actividad y solvencia financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.

Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los

procesos de la Compaiiia, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores externos gue no
estén relacionados con riesgos de crédito, mercado v liquidez, tales como los que provienen de
requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los gstandares corporativos
generalmente aceptados.

La Compaiiia dedica especial atencion a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos
por errores, o desviacion de los procedimientos o comportamiento inadecuado del personal; indebido
o mal funcionamiento de los sistemas tecnoldgicos o a factores externos que pudiesen comprometer
el continuo y buen funcionamiento de las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades
tecnologicas y de personal de su Compaiiia Matriz lo cual proporciona ios siguientes beneficios:

+ Programas de mantenimiento y planes de contingencia adecuados mantenidos para la
continuidad de negocios, incluyendo las diversas aplicaciones tecnolagicas.

¢ Ademas de funcionarios dedicados a la seguridad tecnolégica, se contratan asesorias externas
para limitar la posibiidad de que las facilidades tecnologicas puedan ser utilizadas

indebidamente por personat o terceros no autorizados.
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Administracién de capital

La Compaiiia analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercado para
calcular sus requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaciones
de la Compaiila, asi como los riesgos especificos. Las operaciones de arrendamiento financiero
estan regulados por la Ley No.7 del 10 de julio de 1990, el cual indica que el capital minimo pagado
sera de cien mil balbcas (B/.100,000).

Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y contingencias

La Administracion de la Compafiia efectiia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de
los activos y pasivos dentro del afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente. evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y ofros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros
que se creen son razonables.

La Compaiiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada categoria
de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

o Depésitos a fa vista - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su
valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

« Amendamientos financieros por cobrar - El valor razonable estimado para los arrendamientos
financieros por cobrar corresponde al valor presente de los fiujos futuros de efectivo que
esperan recibirse. La cartera de arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y
mediano plazo y las tasas de interés efectivas se aproximan a las de mercado, por lo que su
valor en libros se aproxima al valor razonable.

«  Financiamientos por pagar - El valor en libros de los financiamientos por pagar con vencimiento
de un afo o menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corio plazo.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de
juicio y por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios
pueden afectar en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de Ias técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a
esas técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacién observable refleja datos
del mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacién no observable refleja los supuestos
de mercado. Estos dos tipos de informacién han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

« Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos. Este nivel incluye los valores de patrimonio e instrumentos de deudas en las bolsas
y mercados de derivados cambiarios, como los futuros.

» Nivel 2 - Informacion aparte de los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios} o
indirectamente (es decir, derivados de los precios).

« Nivel 3 - Informacion para el activo y pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(informacién no observabie). Este nivel incluye inversiones en acciones e insfrumentos de
deuda con componentes no observables significativos.



Uni Leasing, Inc.

Notas a ios estados financieros EF -18
Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2014
{En balboas)

Valor razonable de los activos v pasivos financieros_de la Compafiia gue no se presentan a valor
razonable (pero se requieren revelaciones def valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracion considera que los valores en
libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros,
se aproxima a su valor razonable.

2014 2013
Valor Valor Valor Vaior
razonable en libros razonable en libros
Activos financieros:
Depoésitos a la vista 228,275 226,275 314,494 314,494
Amendarnientos financieros por cobrar 2,218,155 2,017,535 2,094,239 1,916,275
Total de activos financieros 2,444,430 2,243,810 2,408,733 2,230,769
Pasivos financieros:
Financimientos por pagar 2,028,350 2,024,183 1,093,185 1,976,293
....... Total de pasivos financieros 2,028,350 2,024,183 1,993,185 1,976,293

Jerarguia del valor razonable

2014 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros:
""" Arrendamientos financieros por cobrar - - 2,218,155 2,218,155
Total de activos financieros - - 2,218,155 2,218,155

Pasivos financieros:
Financimientos por pagar - - 2,028,350 2,028,350
Total de pasivos financieros - - 2,028,350 2,028,350

Jerarquia del valor razonable

2013 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar - - 2,004,239 2,004,239
Total de activos financieros - - 2,094,239 2,094,239

Pasivos financieros: _
Financimientos por pagar - - 1,993,185 . 1,993,185
Total de pasivos financieros - - 1,893,185 1,993,185

En el caso de los depositos a la vista el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza a corto plazo.

E| valor razonable de los activos y pasivos financieros incluidos en el Nivel 3, han sido determinados
con base en los flujos de caja descontados. '




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014
(En balboas)

EF -19

6. Saldos y transacciones con empresas relacionadas

La Compaiiia ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas partes
relacionadas tales como compaiifas relacionadas. Los saldos y transacciones con partes relacionadas,

segun criterio de la Administracién de [a Compafifa, se resumen asi.

2013

2014
Activos:
Deptsitos en bancos 226,275 314,494
Pasivos:
Préstamaos por pagar 2,024,183 1,976,293
Intereses acumulados por pagar 9,455 9,474
Otros pasivos - cuentas por pagar - matniz 46,654 70,104
Total 2,080,292 2,055,871 -
Gastos: .
Gasto de intereses de préstamos 121,742 101,295
Total 121,742 101,285

La Comparila mantiene una linea de crédito para préstamos aprobada el 22 de diciembre de 2011 por
un monto de B/.4,000,000, renovable anualmente, La Compafila como garantia, cede irrevocablemente
a su banco Matriz los derechos provenientes de los contratos de arrendamiento financiero que suscriba
con sus clientes hasta por e monto de los B/.4,000,000. Ai 31 de diciembre de 2014 se ha uiilizado
B/.2,024,183 (2013: B/. 1,976,293). La linea de crédito mantiene tasas de interés variable entre 5% y

6.5% (2013: 4.5% y 6.5%).

7. Depositos en bancos

Los depositos en bancos se detallan a continuacion para propésitos de conciliacion:

Depositos a la vista:

Unibank, S.A.

2014

226,275

2013

314,494




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 20 |
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 '
(En balboas)

8.

Arrendamientos financieros por cobrar

La cartera de arrendamientos financieros por cobrar esta compuesta de la siguiente forma:

2014 2013

Pagos minimos de arrendamientos financieros por cobrar:

Hasta 1 afio 110,266 -
Entre 1y 3 afios 1,266,411 1,958,828
Entre 3 y 5 afios 847,743 179,408
Total de pagos minimos 2,224 420 2,138,234
Menos: ingresos descontados no ganados (208,885) (221,959)
Inversion neta en arrendamientos financieros 2,017,535 1,916,275

Los arrendamientos financieros no presentaban atrasos en sus cobros. La Administracion ha
considerado que no anticipa pérdidas por deterioro con relacién a los arrendamientos financieros.

Las tasas de interés fija anual que devengaban los arrendamientos financieros oscilaban entre 6% y
8%.

Los vencimientos y la distribucion por sector geogréfico de los arrendamientos financieros por cobrar se
presentan en la Nota 4.
Otros activos

Los otros activos se resumen a continuacion:

2014 2013
Activo intangible, neto 4,733 9,466
Otras cuentas por cobrar 2,843 218
Impuesto sobre la renta estimado 2,672 2,500
Otros impuestos - 526

Total 10,248 12,710




Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 21
Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2014
(En balboas)

10.

11.

12.

Los activos intangibles con vida definida estan representados por licencias y programas del sistema de
procesamientos de datos, cuyo movimiento se presenta a continuacion:

2014 2013
Activo intangible 14,199 14,199
Amertizacion acumulada (9,466) {4,733)
Total 4,733 _ 9,466

La vida util de estos activos intangibles ha sido estimada por la Administracion en 3 afios. El activo
intangible empezd a depreciarse en enero 2013.

Otros pasivos

El detalle de otros pasivos se resume a continuacion:

2014 2013
Depositos en garantias 31,406 63,440
Cuentas por pagar - matriz 465,654 70,104
Cuentas por pagar - proveedores 401 -
Impuestos por pagar 5,156 2,833
83,617 136,377

Capital pagado

El capital autorizado en acciones de la Compafiia estd representado por 100,000 (2013: 100;000)
acciones comunes nominativas con un valor de Bf.1 (2013: B/.1) cada una. El saldo total del capital
pagado en acciones es de B/.100,000.

Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las Compariias constituidas en la Republica de
Panama estan sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los fres (3) Ultimos
afios, incluyendo el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, de acuerdo a regulaciones fiscales

vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigenies, las compafiias incorporadas en Panama estan
exentas del pago del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras.
También, estan exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depositos a
plazo en bancos locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores
listados con la Comision Nacional de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama.



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 22
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014
(En balboas)

13.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacion presunta del Impuesto
sobre la Renta, obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un millon
quinientos mil balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma
que resulte mayor entre: (a) la renta nefa gravable calculada por el método ordinario establecido en el
Cadigo Fiscal y (b) la renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del
cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%). ‘

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razon del impuesto calculado bajc el método
presunto o que, por razén de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas
del impuesto aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que
se trate, podran solicitar a la Direccién General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto
bajo el método ordinario de célculo.

La conciliacion entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad fiscal se detalla
a continuacion: -

2014 2013
Método tradicional:
Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta 20,623 9,762
Gastos no deducibles - 926
Utilidad fiscal neta 20,623 " 10,688
Impuesto sobre la renta, estimado 5,155 2,672

De acuerdo a la legislacion fiscal vigente, la tasa impositiva para 2014 es de 25% (2013: 25%). La
administracion hizo sus estimaciones de impuesto sobre la renta utilizando esta tasa.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros para el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 fueron autorizados por la
Gerencia de la Compaiiia y aprobados para su emisién el 20 de marzo de 2015,

* &k k ok Kk



Uni Leasing, [nc. 1A-1
Anexo suplementario

Detalle del efectivo

31 de diciembre de 2014

{En balboas)
Cuentas corrientes 226,275
Total del efectivo 226,275

Vease informe de los autidores independientes que se acompatia.




Uni Leasing, Inc.

Anexo suplementario

Detalle del saldo de la cartera crediticia
31 de diciembre de 2014

1A-2

{En balboas)
1)
Numero de Saldo de la ,A de Plazo
réstamos obligacion préstamos promedio
prestamos otorgados
Arrendamientos financieros 26 2,224.420 100% 50 Meses
Intereses descontados no ganados 206,883
Totales 2,017,535

Vease informe de los autidores independientes que se acompahia.



Uni Leasing, Inc.

Anexo suplementario
Detalle de la cartera crediticia otorgada durante el afio

31 de diciembre de 2014

1A-3

{En balboas}

Total Empresa privada
Monto neto Saldo dela Monto neto . Saldo de la
prestado obligacidn prestado obligacién
Arrendamientos financieros 757,307 685,380 757,307 685,380
757,307 685,380 757307 685,380

Totales

Vease informe de los autidores independientes que se acompaiia.
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Uni Leasing, Inc. 1A-5
Anexo suplementario
Detalle de la morosidad de la cartera crediticia
31 de diciembre de 2014
{En balboas)
Saldo de la Saldo Saldos
obligacién corriente morosos -
Arrendamientos fimancieros :
Autos 235,915 235,915
Magquinaria 1,988,505 1,988,505 -
Totales 2,224,420 2,224,420 -

Vease informe de los autidores independientes que se acomparia.
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Uni Leasing, Inc.
Anexo suplementario

Detalle del monto de préstamos recibidos de otras fuentes

31 de diciembre de 2014
{En balboas)

1A-8

Saldo inicial 31 de diciembre 2013 ( empresas subordinadas)

Empresas afiliadas:

Préstamos recibidos

Abonos a préstamos
Particulares:

Otras entidades crediticias
Saldo final 31 de diciembre 2014 ( empresas subordinadas)

Vease informe de los autidores independientes que se acompatia.

Saldo de las
obligaciones al
inicio y final del
afo

1,976,293

757,308
(709,418)

2,024,183




Uni Leasing, Inc. - 1A-9
Anexo suplementario
Detalle del monto de préstamos recibidos de otras fuentes

31 de diciembre de 2014
{En balboas)

Clase o tipo de préstamo
NADA QUE REPORTAR
Préstamos personales -

Menos :

Recuperacién -

Cuentas malas, neto -

Vease informe de los autidores independientes que se acompafia.
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